: }' BraunSChwelg 130. FNP-Anderung Anlage 3
Stand: 22.07.2016

130. Anderung des Flachennutzungsplans sowie

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift

L Stéckheim-Sud* ST 83
Niederschrift der Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 (1) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde in Form einer Biirgerver-
sammlung durchgefihrt. Zuséatzlich standen die Unterlagen zur Planung in Form eines Aus-
hangs sowie im Internet der Offentlichkeit in der Zeit vom 9. bis 22. Juni 2016

zur Verfigung.

Blrgerversammlung

Ort: AuBenstelle der Raabeschule Stéckheim, Siekgraben 46
Zeit: Mittwoch, den 15.06.2016, 18:00 Uhr
Teilnehmer: Herr Bartels, 61.12

Frau Weikum, 61.12
ca. 70 Burgerinnen und Burger

Zur Information waren folgende Plane ausgehéngt:

- Entwurf der 130. Anderung des Flachennutzungsplanes
- stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan
- Entwurf des Bebauungsplanes ST 83

Frau Weikum eréffnet die Veranstaltung um 18:00 Uhr und begrii3t die anwesenden Blirge-
rinnen und Burger. Zunadchst wird der vorgesehene Ablauf der Informationsveranstaltung
und Verfahrensschritte eines Planverfahrens erlautert.

AnschlieRend werden anhand der ausgehéangten Plane die Planungsabsichten der Stadt
Braunschweig vorgetragen. Dabei wird ebenso auf die duReren Rahmenbedingungen und
Planungsvorgaben eingegangen.

Im Anschluss an den Vortrag werden Fragen und Stellungnahmen der Birgerinnen und Bir-
ger erortert. Die nachfolgenden Beitrage sind themenweise zusammengefasst

1. Frage/ Stellungnahme: Wird die Anzahl der Wohneinheiten bei den Einfamilien-
hausgrundstiick beschrankt, damit auf Nachbargrundstiicken keine Mehrfamilien-
hauser entstehen?

Antwort: Auf den Flachen fur Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&user ist die Anzahl der
zulassigen Wohneinheiten (WE) auf maximal 2 WE beschrénkt.

2. Frage/ Stellungnahme: Im nordwestlichen Planbereich hat die geplante Baugren-
ze einen Abstand von 7 m zur Grenze der Kleingartenanlage. Im norddstlichen
Planbereich zur Grenze der Altbebauung Waldblick sind nur 5 m vorgesehen.

Antwort: Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Trager offentlicher Belange hatte der
Kleingartenverein eine Hecke an der Grundstucksgrenze gefordert. Daher wurde ein
groRerer Abstand vorgesehen.
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Frage / Stellungnahme: Es wird in Bezug auf den Abstand der Baugrenze zu den
Grundstiicken der Nachbarbebauung Gleichbehandlung eingefordert. Dartiber
hinaus wird gewiinscht, dass die an die vorhandene Bebauung angrenzende neue
Wohnhausbebauung auf | Vollgeschoss begrenzt wird.

Antwort: Die Forderung wird im weiteren Verfahren gepruft.
Frage / Stellungnahme: Welche Gré3e haben die Einfamilienhausgrundstiicke?

Antwort: Die Einfamilienhausgrundstiicke haben eine durchschnittliche Gré3e von ca.
600 m2.

Frage / Stellungnahme: Gibt es Regelungen zur zulassigen Grundflache eines Ge-
baudes?

Antwort: Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) wird die GroRRe der be-
baubaren Grundstiicksflache festgelegt. Bei den Einfamilienhausgrundstticken betragt
die GRZ 0,3. Das bedeutet, dass 30 % der bebaut werden darf. Bei den Grundstiicken
fur Geschosswohnungsbau und Reihenhausbebauung betragt die vorgesehene

GRZ 0,4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten dirfen
diese bis zu einer bestimmten Grol3e tberschreiten.

Frage / Stellungnahme: Ist der Bau von Kellern maglich?

Antwort: Der Bau von Kellern ist durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen. Es
gibt aber Regelungen zu Sockelhdéhen bei Gebauden. Damit wird geregelt, wie weit ein
Keller die Gelandeoberflache Uberragen darf. Dartiber hinaus ist zu beachten, dass auf-
grund der Bodenverhéltnisse zeitweise mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen ist.
Bei der Ausfiihrung von Kellergeschossen sind daher besondere bauliche MalRnahmen
gegen driickendes Wasser vorzusehen.

Frage / Stellungnahme: Es wird gewtlinscht, dass in Bezug auf die Gestaltung der
Gebdaude kein ,,2. Lamme" entsteht.

Antwort: Es ist eine ortliche Bauvorschrift vorgesehen, um das vielfaltige Spektrum an
heutzutage verfigbaren Baumaterialien einzuschranken. Dabei sollen sich die Vorschrif-
ten zur Gestaltung auf Regelungen zu Fassadenmaterialien und —farben, zu Dachfor-
men und —materialien und zu Einfriedungen beschranken. Da in dem Baugebiet ab-
schnittsweise sehr unterschiedliche Bauformen vorgesehen sind, sollen als verbinden-
des Element bei der Gestaltung von Fassaden weil3er Putz und/ oder roter Vormauer-
ziegel vorgesehen werden.

Frage / Stellungnahme: Der Einsatz einer ¢rtlichen Bauvorschrift wird ausdriick-
lich begrif3t, da die Gestaltung eines Baugebietes fir wichtig gehalten wird.

Antwort: Die positive Resonanz auf den vorgesehenen Einsatz einer ortlichen Bauvor-
schrift wird zur Kenntnis genommen.
Frage / Stellungnahme: Welche Dachform ist im norddstlichen Einfamilienhausbe-

reich vorgesehen?

Antwort: Hier sind ebenso wie im siidwestlichen Bereich geneigte Satteldacher ohne
Krippelwalm vorgesehen.

Frage / Stellungnahme: Wird die Dachneigung vorgeschrieben?
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Antwort: Ja. Es wird eine gangige Dachneigung festgelegt, die den Ausbau des Dach-
geschosses ermdglicht. Vorgesehen ist eine Neigung von 35° bis 45°.

Frage / Stellungnahme: Wird die Dachfarbe vorgeschrieben?

Antwort: Es ist vorgesehen, die Dachfarbe zu regeln, um ein homogenes Erschei-
nungsbild zu erzeugen. Es bestanden die Optionen entweder rote oder anthrazitfarbene
Dachziegel festzulegen. Da aus der benachbarten Ortslage keine Préferenz fiir eine
Dachfarbe ableitbar ist, sollen dem derzeitigen Zeitgeist folgend graue bis anthrazitfar-
bene Farbtone zugelassen werden.

Frage / Stellungnahme: Sind im nordwestlichen Bereich auch Zeltdacher mdg-
lich?

Antwort: Zeltdéacher sollen nicht zugelassen werden. In diesem Abschnitt sind nur
Flachdachgeb&aude vorgesehen.

Frage / Stellungnahme: Sind Parkplatze im Bereich der Stadtbahnendhaltestelle
vorgesehen?

Antwort: Auf der Ostseite der Leipziger Stral3e gegentiber der Endhaltestelle sind ca.
80 bis 90 Parkplatze als P+R-Anlage vorgesehen. Die Anlage soll abschnittsweise nach
Bedarf ausgebaut werden. Damit konnen die 6ffentlichen Parkplatze im Bereich der Ge-
schéafte an der Leipziger StralRe siidlich des Marktplatzes entlastet werden.

Frage / Stellungnahme: Der landwirtschaftliche Verkehr zu den sidlich angren-
zenden Ackerflachen sollen direkt am geplanten Kindergarten vorbei durch das
Wohngebiet gefuhrt werden. Dies wird sehr skeptisch gesehen, weil es hier zu
Konflikten kommen kann.

Antwort: Dies ist nicht die Vorzugsvariante der Stadtplanung. Da die betreffende Wege-
flache sich noch nicht im Eigentum der Stadt bzw. der stadtischen Grundstticksgesell-
schaft (GGB) befindet. Ist die Stadt auf die Mitwirkungsbereitschaft des Grundstiicksei-
gentiimers angewiesen. Dieser besteht auf die Abwicklung des landwirtschaftlichen
Verkehrs auf der Trasse des bisherigen Wirtschaftsweges.

Frage / Stellungnahme: Besteht die Moglichkeit, dass bei Konflikten der landwirt-
schaftliche Verkehr im Rahmen eines Klageverfahrens eingestellt werden kénnte?

Antwort: Das Ergebnis eines etwaigen Klageverfahrens kann nicht vorab eingeschatzt
werden. Sollte es ggf. dazu kommen, muss dann situationsabhéngig darauf reagiert
werden. Es muss auf jeden Fall die Erreichbarkeit der sidlich angrenzenden Ackerfla-
chen gewahrleistet sein.

Frage / Stellungnahme: Werden Parkplatze auf den Grundstiicken festgesetzt?

Antwort: In den Ausfiihrungsbestimmungen zu § 47 Niedersachsische Bauordnung
(NBauO) werden Richtzahlen fir den Einstellplatzbedarf auf privaten Grundstiicken ab-
hangig von der Art der baulichen Nutzung des Grundstiickes geregelt. Dabei werden flr
den Bedarf Maximal- und Minimalwerte genannt. Fir Wohnnutzungen sind danach 1 bis
2 Einstellplatze je Wohneinheit nachzuweisen. Im Rahmen einer ortlichen Bauvorschrift
kann fur den Einzelfall der Bedarf konkret geregelt werden. Dies ist hier im Rahmen der
geplanten 6rtlichen Bauvorschrift vorgesehen. So sollen fir Einfamilien-, Doppel- und
Reihenendhauser 2 Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen nachgewiesen
werden. Fur Reihenmittelhduser und Mehrfamilienhauser ist 1 Stellplatz pro Wohnein-
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heit nachzuweisen. Bei Kleinwohnungen unter 40 m2 Wohnflache und fir Wohnungen,
die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden, reduziert sich der
Stellplatzbedarf auf 0,5 Stellplatze pro Wohneinheit. Dariber hinaus werden im 6ffentli-
chen StralRenraum zusatzlich ca. 0,33 Parkplatze pro Wohneinheit vorgehalten.

Frage / Stellungnahme: Durch das geplante Neubaugebiet wird sich die Verkehrs-

belastung auf der Leiferdestral’e und der Leipziger StralRe erhéhen. Hierdurch er-

héht sich auch die Larmbelastung der angrenzenden vorhandenen Bebauung. Wie
ist das bei der Planung berticksichtigt worden.

Antwort: Im Rahmen eines Larmgutachtens ist neben den Larmeinwirkungen auf das
Neubaugebiet auch die Auswirkungen des Neubaugebietes auf die vorhandene Bebau-
ung durch Zunahme des Verkehrs untersucht worden. Es werden hierbei die Immissi-
onsgrenzwerte nicht Gberschritten. Insofern werden keine zusatzlichen Larmschutz-
mafinahmen erforderlich. Das Larmgutachten kann spéter im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes eingesehen werden.

Frage / Stellungnahme: Auf der LeiferdestralRe ist eine Hochstgeschwindigkeit
von 30 km/h vorgeschrieben. Wird das in Zukunft so bleiben.

Antwort: Die vorgeschriebene Hochstgeschwindigkeit ist nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens.

Frage / Stellungnahme: Ist fur die Strecke zwischen Baugebiet und der Grund-
schule die Verkehrszunahme auf dem Alten Weg untersucht worden?

Antwort: Fur die Larmberechnung wurden Grundannahmen bezglich der zu erwarten-

den Verkehrsbewegungen auf den angrenzenden Stral3en Leiferdestralle und Leipziger
StraRe vorgenommen. Es sind keine Uberschreitungen von Immissionsgrenzwerten an-

zunehmen. Daraus ergibt sich, dass im weiteren Verlauf ebenfalls keine Uberschreitun-

gen anzunehmen sind. Eine Verkehrsuntersuchung wurde nicht vorgenommen, da keine
unverhaltnismalRigen Verkehrszunahmen zu erwarten sind.

Frage / Stellungnahme: Wieviel wird der Verkehr auf den angrenzenden Erschlie-
Bungsstrallen zunehmen?

Antwort: Im Larmgutachten wird von einer Annahme von ca. 5 PKW-Fahrzeug-
bewegungen pro Wohneinheit (WE) ausgegangen. Fur das Baugebiet werden ca.
300 WE erwartet. Der prognostizierte Verkehr wird sich auf die Leiferdestral3e und
Leipziger StralRe aufteilen. Die genaueren Daten kdnnen im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung eingesehen werden.

Frage / Stellungnahme: Ist es moéglich, das Baugebiet ausschlie3lich von der
Leipziger StralRe aus zu erschlieBen? Damit wirde die Bebauung im Umfeld der
LeiferdestralRe entlastet.

Antwort: Ein Baugebiet in dieser Grol3enordnung ausschlief3lich nur tber die Leipziger
Straf3e aus zu erschlie3en, ist nicht sinnvoll. Damit wiirde durch eine alleinige Belastung
der Altbebauung an der Leipziger StralRe zu einer Ungleichbehandlung fiihren. Dartber
hinaus entstehen innerhalb des Neubaugebietes Bereiche die sehr ruhig sind, im Zu-
fahrtsbereich des Baugebietes werden die Grundstiicke entlang der Haupterschlie-
Bungsachse jedoch doppelt belastet. Durch eine ErschlieBung des Baugebietes von

2 Seiten werden die Belastungen, die durch Verkehr verursacht werden gleichmaRiger
verteilt. Mit der Entwicklung eines Neubaugebietes sind Veranderungen und Auswirkun-
gen auf die Altbebauung unumganglich. Die unterschiedlichen Belange werden bewertet
und ggf. gegeneinander abgewogen. Die Abwagung werden in der Begriindung zum
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Bebauungsplan dargelegt und kdnnen zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
eingesehen werden.

Frage / Stellungnahme: Die von der Leiferdestralie abzweigende StralRen Am
Schiffhorn und Waldblick sind kleine Sackgassen. Die Anwohner sind zum Teil
aufgrund ihres Alters in der Beweglichkeit eingeschréankt und auf Rollator ange-
wiesen. Der mit dem Baugebiet zu erwartende Baustellenverkehr wirkt sich auf
diese Anwohner besonders negativ aus. Ist es méglich den Baustellenverkehr
ausschlieB3lich Uber die Leipziger Stral3e abzuwickeln?

Antwort: MalRnahmen zum Baustellenverkehr kénnen nicht im Bebauungsplan geregelt
werden. Das Anliegen wird an den Fachbereich Tiefbau und Verkehr weitergeleitet und
gepruft.

Frage / Stellungnahme: Besteht die Moglichkeit die Leipziger Stral3e Uber die vor-
handene Kreisverkehrsanlage an die Autobahn anzuschliel3en.

Antwort: Theoretisch denkbar aber unrealistisch. Hierflir ware ein Planfeststellungsver-
fahren notwendig.

Frage / Stellungnahme: Werden weitere LarmschutzmalBhahmen vorgesehen, z.B.
an der Autobahn?

Antwort: An der Autobahn sind keine aktiven LarmschutzmalRnahmen vorgesehen. In-
nerhalb des Plangebietes haben entsprechende MalRnahmen aufgrund des Abstandes
zur Autobahn eine geringe Wirksamkeit. Durch passive Schallschutzmalnahmen und
Grundrissausrichtung kann eine ausreichende Qualitat des Wohngebietes sichergestellt
werden.

Frage / Stellungnahme: Es sollten nicht ilbermalig Bautrdger zum Zuge kommen.

Antwort: Die stadtische Grundstlicksgesellschaft (GGB) wird als ErschlieRungstrager
auftreten und den Grof3teil der Flachen vermarkten. Die Flachen fur Einfamilienhausbe-
bauung werden direkt an private Bauherren ohne Bautragerbindung verauf3ert.

Frage / Stellungnahme: Werden fir die Reihenhausbebauung Bautréager auftre-
ten?

Antwort: Die GGB wird die Flachen fur Reihenhausbebauung, die sie vermarkten wird,
Bautragern anbieten. Inwieweit auch private Bauherrengruppen bericksichtigt werden
kénnen, ist nicht geklart und ist noch abzustimmen.

Frage / Stellungnahme: Sind die Grundstiickspreise bereits bekannt?

Antwort: Nein. Die Vermarktung erfolgt fir einen Grof3teil der Flachen Uber die GGB.
Die Kostenkalkulation wird Ublicherweise erst zu Beginn der Vermarktung ermittelt,
nachdem die Kosten fir die Erschlieungsmaflinahmen vorliegen.

Frage / Stellungnahme: Wird es bestimmte Kriterien fir die Auswahl der Bewerber
geben?

Antwort: Bei den letzten durch die GGB vermarkteten Baugebieten Uberstieg die An-
zahl der Bewerber deutlich die Anzahl der zur Verfligung stehenden Baugrundstiicke.
Die Vergabe der Grundstiicke wurde daher in der Regel ausgelost. Es ist anzunehmen,
dass das auch hier der Fall sein wird. Eine abschlieende Aussage ist nicht mdglich, da
die GGB die Vermarktung in eigener Verantwortung durchfihrt.
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Frage / Stellungnahme: Wird es bei der Vermarktung der Grundstlicke einen Fami-
lienrabatt geben?

Antwort: Ob die GGB fir die Flachen, die sie vermarkten wird, einen Familienrabatt
gewahren wird, ist derzeit nicht bekannt.

Frage / Stellungnahme: Werden die Grundstiicke bautragerfrei verauf3ert?

Antwort: Ein Teil der Baugrundstucke im dstlichen Planbereich verbleiben in privater
Hand. Die Vermarktungskonditionen hierfir sind nicht bekannt. Einfamilienhausgrund-
stucke, die von der GGB vermarktet werden, werden bautrégerfrei verauf3ert. Die Fla-
chen fir Reihenhausbebauung und Geschosswohnungsbau, die von der GGB vermark-
tet werden, werden voraussichtlich an Bautrager veréuf3ert.

Frage / Stellungnahme: Werden bei der Vergabe von Grundstiicken Braunschwei-
ger bevorzugt?

Antwort: Bisher wurden bei der Vermarktung von Baugebieten durch die GGB Braun-
schweiger Bilrger nicht bevorzugt.

Frage / Stellungnahme: Wie ist der Zeitplan fur das Baugebiet?

Antwort: Nach derzeitigem Zeitplan ist die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes fir den kommenden Herbst, der Satzungsbeschluss ist fur das I. Quartal 2017
vorgesehen. Die ErschlieBung wird dann im Anschluss erfolgen.

Frage / Stellungnahme: Die Grundschule wird durch die neue Bebauung weiteren
Zuzug verkraften missen. Ist das bei der Planung ausreichend berlicksichtigt
worden. Bereits jetzt gibt es Engpasse bei der Schulkindbetreuung.

Antwort: Im Vorfeld des Planverfahrens wurde die Fachdienststelle mehrfach beteiligt.
Nach bisheriger Berechnung der Fachdienststelle reicht die vorhandene Kapazitat der

Grundschule aus, um die Versorgung an Grundschulplatzen fir den aus dem Neubau-
gebiet Stockheim-Siid resultierenden Bedarf sicherzustellen. Das Thema Schulkindbe-
treuung ist ein wichtiges Thema, ist aber keine Pflichtaufgabe der Gemeinde und wird

daher nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abschlieRend gepriift.

Frage / Stellungnahme: Wieviel Kita-Platze sind vorgesehen?

Antwort: Der Bebauungsplan sieht eine Flache fir eine dreizligige Kita vor.

Frage / Stellungnahme: Wie ist die Aussage , der Parkplatz der Kleingartenanlage
ist noch unbeplant® zu verstehen. Heil3t das, dass die Flache des Kleingartenver-
eins Uberplant werden soll?

Antwort: Die Flache des Kleingartenvereins ist nicht im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und wird derzeit nicht aktiv Uberplant. Eine zukiinftige Uberplanung ist

denkbar, sofern kein Bedarf an der Kleingartennutzung mehr besteht.

Frage / Stellungnahme: Stimmt es, dass der Kleingartenverein sich erweitern
moéchte?

Antwort: In der Vorplanungsphase des Bebauungsplanentwurfes hatte der Kleingarten-
verein den Wunsch geaul3ert, dass Flachen fur eine Erweiterung berticksichtigt werden.
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Im weiteren Verfahren hatte der Verein jedoch mitgeteilt, dass eine Erweiterungsflache
nicht mehr erforderlich ist.

37. Frage / Stellungnahme: Ist abzusehen, dass uUber das geplante Baugebiet hinaus
noch weitere Wohnbauflachen entwickelt werden?

Antwort: Nach derzeitiger Einschatzung nicht. Im Westen gibt es Einschrankungen
durch das Uberschwemmungsgebiet der Oker und im Sudosten durch die Autobahn.
Sudlich des Neubaugebietes verlauft die 110 kV-Hochspannungsleitung. In deren Um-
feld sind nach der 26. Bundes-Immissionsschutz-Verordnung Sicherheitsabstande ein-
zuhalten. Eine Fortsetzung der Bebauung mit einer breiten Schneise zur restlichen Be-
bauung ware stadtebaulich nicht sinnvoll.

38. Frage / Stellungnahme: Die Wassertransportleitung soll erneuert werden. Wann ist
damit zu rechnen?

Antwort: Der Zeithorizont ist sehr vage. Nach Einschétzung des Leitungstragers kann
der Zeitpunkt nicht weiter konkretisiert werden. Es wird derzeit mit einer Zeitspanne von
10 bis 30 Jahren gerechnet.

Die Veranstaltung wurde um 20:05 Uhr beendet.

Stellungnahmen aufRerhalb der Birgerversammlung

Die Eigenttimerin der beiden nordéstlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke be-
absichtigt ihre riickwartigen Grundstiicksteile ebenfalls zu bebauen. Sie wiinscht daher,
dass diese Teilflachen in den Plangeltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungspla-
nes einbezogen werden und diese von der Planstral3e aus erschlossen werden. Daruber
hinaus werden Bedenken beziglich der angrenzenden 3-geschossigen Bebauung und de-
ren Abstand zur nordlichen gemeinsamen Grundstiicksgrenze geduf3ert. Gewlinscht wird
hier eine freistehende Einfamilienhausbebauung.

Stellungnahme der Verwaltung: Nach Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Be-
bauungsplane aufzustellen soweit es fir die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. Die betreffenden Grundstiicksflachen sind derzeit dem Auf3enbereich zuzuord-
nen. Sobald die Bebauung des angrenzenden Bebauungsplanes realisiert ist, veréndert sich
der baurechtliche Status und die Flachen waren dann einem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil zuzuordnen, sodass hier ebenfalls eine Bebauung ohne die Einbeziehung in den
Bebauungsplangeltungsbereich moglich ist, soweit die verkehrliche ErschlieBung tber die
vorderliegenden Grundstiicke gesichert ist.

Die 3-geschossige Bebauung wird den erforderlichen Grenzabstand nach NBauO einhalten.
Dem erforderlichen Grenzabstand wird hachbarschiitzenden Charakter zugeschrieben. Dar-
uber hinaus besteht kein Abwehranspruch. Im Ubrigen bildet die geplante 3-geschossige
Bebauung mit der weiter sidlich anschlieenden ebenfalls 3-geschossigen Bebauung als
stadtebauliche Kante den ¢stlichen Abschluss des Baugebietes.

gez.

Weikum



