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1 Rechtsgrundlagen Stand: 12.04.2018

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

1.3 Planzeichenverordnung (PlanzZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI | S. 2771)

15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 15. Sept. 2017 (BGBI. | S. 3434)

1.6 Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zu-
letzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Sept. 2017 (BGBI. | S. 3370)

1.7 Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAG-

BNatSchG)
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

1.8 Niedersdchsische Bauordnung (NBauQ)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 25. Sept. 2017 (Nds. GVBI. S. 338)

1.9 Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Februar 2018 (Nds. GVBI S. 22)

2 Bisherige Rechtsverhaltnisse

2.1 Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2012 (LROP 2012) und im
Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 (RROP 2008) furr den Grof3raum
Braunschweig ist die Stadt Braunschweig im oberzentralen Verbund mit
Wolfsburg und Salzgitter als Oberzentrum der Region verbindlich festgelegt.
Die Siedlungsentwicklung ist dabei vorrangig auf das zentral6rtliche System
auszurichten, was insbesondere auch fur die Sicherung und Entwicklung von
Wohnstétten gilt.
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2.2

2.3

Das RROP enthalt fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes folgende
Darstellung: ,vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter
Bereich®. Damit ist der Bebauungsplan an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung angepasst.

Flachennutzungsplan

Es gilt der Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 6. Oktober 2005. Er stellt in seiner derzeit gelten-
den Fassung fur die Flachen zwischen Trakehnenstral3e, Springbach, A 395
und Gewerbegebiet Senefelderstral3e auf insgesamt ca. 35,0 ha gewerbliche
Bauflache dar. Die Flachen zwischen dem vorhandenen Wohngebiet Breites
Bleek, dem Springbach und (einschlief3lich) der Stadtbahntrasse sind als
Wohnbauflache dargestellt.

Die beabsichtigten Festsetzungen zugunsten einer Wohnbebauung und einer
Grunflachenverbindung lassen sich im Bereich 6stlich der Trakehnenstral3e
nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln. Der Fla-
chennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB
geandert. Zukunftig ist im Flachennutzungsplan die Darstellung von Wohnbau-
flachen ostlich der Trakehnenstral3e in dem geplanten Umfang vorgesehen.
Entlang des Springbachs sowie parallel zur ostlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs A und im Ubergang zum Gewerbegebiet SenefelderstralRe im Siden ist
die Darstellung von Grunflachen vorgesehen. Dabei wird die Grinflache ent-
lang des Springbachs bis an die Bundesautobahn A 395 herangefihrt.

Fur die Geltungsbereiche B bis E stellt der Flachennutzungsplan Flachen fir
die Landwirtschaft dar. Die auf diesen Flachen entwickelten Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kén-
nen aus diesen Darstellungen entwickelt werden.

Mit der beschriebenen Anderung des Flachennutzungsplans wird der Bebau-
ungsplan ST 81 gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt sein.

Bebauungsplane

Fur die Trakehnenstral3e setzt der Bebauungsplan ST 57, Rechtskraft

30. Marz 1978, eine ca. 20,0 m breite offentliche Verkehrsflache fest. Ferner
setzt er eine ca. 25,0 m bis 35,0 m breite dffentliche Verkehrsflache mit Stadt-
bahntrasse im Bereich des OstpreuRendamms und der heutigen Stadt-
bahntrasse fest.

Fur die Flache zwischen dem Wendehammer der Senefelderstral3e und dem
heutigen Horstgraben setzt der Bebauungsplan ,Senefelderstralle / Maschero-
der Weg", ST 76, Rechtskraft 10. Dezember 2008, eine offentliche Verkehrs-
flache fest. Fur die Flache sudlich des geplanten sudlichen Wendehammers
der TrakehnenstralRe setzt der Bebauungsplan ST 76 oOffentliche Grinflache
fest.
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Fur die kunftige offentliche Stral3enverbindung zum bestehenden Gebiet an
der Stral3e Breites Bleek setzt der Bebauungsplan ,Breites Bleek®, ST 70,
Rechtskraft 26. Juli 2005, eine 6ffentliche Grunflache fest.

Daruber hinaus gelten fur die Geltungsbereiche A bis E keine Bebauungs-

plane. Diese Flachen sind als Aul3enbereich gemanR § 35 BauGB zu beurtei-
len.

3 Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Am 1. Dezember 2009 hat der Verwaltungsausschuss den Aufstellungsbe-
schluss fiir die 87. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braun-
schweig , Trakehnenstraf3e-Ost* und den Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvor-
schrift ,TrakehnenstraRe-Ost", ST 81 gefasst. Im Zuge der Planungsvorberei-
tung stellt es sich als sinnvoll und mdglich heraus, die im Flachennutzungs-
plan der Stadt Braunschweig bereits als Wohnbauflache vorgesehene kleine
Flache zwischen der Stral3e Breites Bleek und der Stadtbahntrasse ebenfalls
als Wohngebiet zu entwickeln. Im Jahr 2015 wurde deshalb — parallel zum
Verfahren ,Trakehnenstral3e-Ost" — die friihzeitige Behodrdenbeteiligung ge-
mal 8§ 4 (1) BauGB unter der Bezeichnung ,Breites Bleek-Ost*, ST 84, durch-
gefuhrt. Aus den Ergebnissen dieser Beteiligung und der weiteren Planung

— insbesondere der Grin- und Entwasserungsplanung — ergab sich die
Zweckmalfigkeit, beide Planungen zu einem Planverfahren zusammenzufih-
ren, so dass das Bebauungsplanverfahren fir beide Teilgebiete zusammen
unter der Bezeichnung , Trakehnenstral3e/Breites Bleek®, ST 81, durchgefihrt
wird.

In den auf den Aufstellungsbeschluss folgenden Jahren wurden die verschie-
denen Moglichkeiten der ErschlieBung des Teilgebietes Trakehnenstral3e ge-
pruft. Im Juni 2014 teilte die Verwaltung den politischen Gremien als Ergebnis
der Prifungen mit, dass eine ErschlieBung des Teilgebietes Trakehnenstralle
Uber die Trakehnenstrafl3e und ohne Anbindung an die Senefelderstral3e bzw.
an den Schlesiendamm empfohlen werde. Am 18. November 2014 beschloss
der Verwaltungsausschuss, auf Basis dieser Empfehlung mit den Bauleitplan-
verfahren zu beginnen.

Auf Grundlage dieses Beschlusses bildete sich aus den Eigentimern der von
der Planung betroffenen Grundsticke die Erschliel3ungsgesellschaft Tra-
kehnenstral3e GmbH & Co. KG mit dem Ziel, die Wohnbauflachen gemeinsam
zu entwickeln. In einem Planerkostenvertrag mit der Stadt Braunschweig ver-
pflichtete sich die ErschlielRungsgesellschaft, die Planungskosten fiir die Bau-
leitplanverfahren zu tragen und zur Umsetzung der Planung einen stadtebauli-
chen Vertrag zur Ubernahme der ErschlieRungs- und Folgekosten abzuschlie-
3en.

Braunschweig ist eine wachsende Grof3stadt. Die Bevdlkerungsprognose der
Stadt Braunschweig sagt bis zum Jahr 2030 ein anhaltendes Bevdlkerungs-
wachstum voraus. Dementsprechend ist auf dem Braunschweiger Wohnungs-
markt eine steigende Nachfrage zu verzeichnen, zusatzlich zur Zunahme der
Haushaltszahlen (mehr Einpersonenhaushalte). Nach der 2013 aufgestellten
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Prognose des GEWOS-Instituts fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung
GmbH hat Braunschweig einen Bedarf von 5.000 zusatzlichen Wohneinheiten
im Zeitraum von 2013 bis zum Jahr 2020, davon circa 1.300 WE im Einfamili-
enhausbau und ca. 3.700 WE im Geschosswohnungsbau.

Auf Grundlage dieser Daten hat der Rat der Stadt Braunschweig am 24. Marz
2015 das ,Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Braunschweig“ beschlos-
sen. Damit wird das Ziel verfolgt, bis zum Jahr 2020 den von dem GEWOS-
Institut ermittelten Bedarf zu decken.

Dieser Bedarf soll zum einen durch vermehrte Projekte der Innenentwicklung
im Stadtgebiet gedeckt werden. Zusatzlich zur Innenentwicklung sollen auch
Standorte in den aulR3eren Stadtteilen, die infrastrukturell gut ausgestattet und
verkehrlich gut an die Braunschweiger Kernstadt angeschlossen sind, entwi-
ckelt werden. Zu diesen Stadtteilen gehort der Stadtteil Stockheim. Aufgrund
der sehr guten vorhandenen Infrastruktur, sowohl im Bereich der Schul-, So-
zial- und Nahversorgungsinfrastruktur, der gunstigen verkehrlichen Anbindung
fur alle Verkehrsarten, insbesondere durch die Stadtbahn, sowie der guten
Naherholungsbedingungen ist der Stadtteil Stockheim pradestiniert fir eine
weitere Wohngebietsentwicklung.

Bestandteil des Ratsbeschlusses zum Wohnraumversorgungskonzept war
eine Anlage zur beabsichtigten ,Entwicklung der Wohnungsneubautatigkeit in
Braunschweig 2013-2019". Darin waren die zum damaligen Zeitpunkt in Arbeit
befindlichen Planungen fur Wohngebiete aufgelistet. Fiir 2018-2019 war das
Gebiet ,TrakehnenstralR3e* mit ca. 160 Wohneinheiten vorgesehen. In der Ak-
tualisierung dieser Anlage (Stand: 1. September 2017) zur Sitzung des Pla-
nungs- und Umweltausschusses am 12. September 2017 ist das Gebiet wei-
terhin fur die Jahre 2018 bis 2019 vorgesehen, jetzt erganzt um das Teilgebiet
Breites Bleek.

Aufgrund der mittlerweile konkretisierten Planung wird nunmehr von

ca. 250 WE fur das Teilgebiet Trakehnenstral3e und von ca.15 WE fur das
Teilgebiet Breites Bleek ausgegangen, insgesamt also 256 WE. Davon sind
ca. 147 WE in Einfamilienhdusern (freistehende Einfamilienhauser, Doppel-
hauser, Reihenhauser) und ca. 118 WE in Mehrfamilienhausern vorgesehen.

Der Bebauungsplan ,Trakehnenstral3e/Breites Bleek”, ST 81, ist somit eine
wesentliche Voraussetzung zur Umsetzung des Wohnraumversorgungskon-
zeptes der Stadt Braunschweig.

Mit dem Bebauungsplan sollen die im Nordosten von Stéckheim liegenden
Flachenreserven ausgeschopft werden. Die bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen o6stlich der Trakehnenstral3e und der StralRe Breites Bleek sind als
Wohnbauflache gut geeignet. Sie sind an die vorhandenen Wohngebiete gut
angebunden und kénnen somit in den Ortsteil integriert werden.

Im Geltungsbereich A sollen Wohngebauden flr verschiedene Zielgruppen
und Wohnformen entstehen (freistehende Einfamilienhauser, Doppelhauser,
Reihenhéuser sowie Mehrfamilienhduser). Diese Mischung von unterschiedli-
chen Wohngebaudetypen findet sich auch in der Umgebung des Plangebiets
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und fugt sich in die vorhandene stadtebauliche Struktur ein. Zugleich wird ein
breites Angebot unterschiedlicher Wohnformen im Bereich des Eigentums-
und Mietwohnungsbaus ermdglicht.

Die Wohnbauflachen sollen durch Anschluss an das vorhandene Stral3ennetz
erschlossen werden. Das Teilgebiet Breites Bleek wird an die Stral3e Breites
Bleek von dort an die Leipziger StralRe angebunden. Das Teilgebiet Tra-
kehnenstral3e wird an die Trakehnenstral3e und von dort iber Romintenstralde
und Rossittenstral3e an die Leipziger Strafl3e angebunden. Ergdnzend ist eine
Anbindung an die Senefelderstral3e vorgesehen.

Neben der dazugehérigen Erschliel3ung fur Fu3ganger, Radfahrer und den
motorisierten Individualverkehr sollen 6ffentliche Grinflachen, offene Entwas-
serungsgraben, ein Jugendplatz sowie eine Kita geschaffen werden. Ferner
sind sowohl im Geltungsbereich A als auch in den weiteren Geltungsbereichen
B bis E verschiedene MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Besonders hervorzuhe-
ben ist dabei die geplante Renaturierung des Springbachs im Geltungsbe-
reich A.

Der Bebauungsplan ,Trakehnenstral3e/Breites Bleek”, ST 81, soll die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die beschriebene Planung schaffen.

Umweltbericht

4.1

Beschreibung der Planung

Die ndhere Umgebung des Geltungsbereichs A wird im Westen durch eine
Wohnbebauung, im Norden durch Grunflachen mit Kleingarten und Sportnut-
zung und im Siden durch ein Gewerbegebiet gepragt. Im Osten schliel3t eine
Ackerflache und weiter dstlich die Bundesautobahn A 395 an. Vom sudostli-
chen Rand des Geltungsbereichs A verlauft in nordwestliche Richtung Gber
die westliche Grenze des Geltungsbereichs hinaus der Horstgraben. Dort wo
er das bestehende Wohngebiet kreuzt (Rossittenstral3e, Niddenweg, Brister-
ortweq) ist er verrohrt und 0Ostlich des Wohngebiets Breites Bleek verlauft er
wieder offen als Graben, um dort an den Springbach anzuschliel3en.

Im Geltungsbereich A sollen vorrangig Grundstlcke fur freistehende Einfamili-
enh&duser und Doppelhauser geschaffen werden. Sudlich der Stadtbahntrasse,
entlang der Trakehnenstral3e und am sudlichen Rand des Geltungsbereichs A
sind auch Reihenh&user und Mehrfamilienh&auser vorgesehen. Das Neubau-
gebiet gliedert sich in zwei Quartiere (Teilgebiet dstlich der Trakehnenstral3e
und Teilgebiet dstlich der Wohnsiedlung Breites Bleek), die sich an der stadte-
baulichen Struktur der jeweiligen unmittelbaren Umgebung orientieren. Das
Teilgebiet Trakehnenstral3e gliedert sich wiederum in zwei Teilbereiche, die
Uber Ful3- und Radwege, die Planstral3e E sowie Griinanlagen miteinander
verbunden sind.

So ist es moglich, die HaupterschlielBung tUber zwei Ringstral3en auszubilden,
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die im Bereich der Einmindungen der Romintenstral3e und der Rossitten-
stral3e an die Trakehnenstral3e anbinden. Erganzend ist eine Anbindung an
die Senefelderstral3e vorgesehen. Das Teilgebiet Breites Bleek wird an die
Stral3e Breites Bleek angebunden.

Im Teilgebiet Trakehnenstral3e sind ca. 250 WE und im Teilgebiet Breites
Bleek ca. 15 WE vorgesehen.

Pragendes Element des Teilgebietes Trakehnenstral3e ist die mittige Grin-
achse. In dieser Grinachse wird der Horstgraben als ein offener Entwésse-
rungsgraben mit einem neuen Verlauf und einer neuen Anbindung an den
Springbach integriert. Diese Griinachse verbindet die 6ffentlichen Grinflachen
mit einem integrierten Jugendplatz im Stden mit den 6ffentlichen Grunflachen
und Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit dem renaturierten Springbach der im Norden
neu entstehen soll. Ferner wird der kiinftige Ortsrand im Osten durch eine wei-
tere Grunflache gegeniber der Ackerflache abgegrenzt.

Die Flache des Geltungsbereiches A des Bebauungsplanes betréagt insgesamt
ca. 16,95 ha. Diese Flache setzt sich zusammen aus ca. 8,20 ha Wohnbaufla-
chen, ca. 0,27 ha Flachen fir Gemeinbedarf/Kita, ca. 2,76 ha Stral3enver-
kehrsflachen einschliel3lich Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und einschliel3lich der bereits bestehenden Trakehnenstral3e, ca. 0,24 ha
Stadtbahnflache, ca. 4,00 ha 6ffentliche Griinflachen inclusive Wasserflachen
und ca. 1,47 ha Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschatft.

Bei Ausnutzung der anzusetzenden Grundflachenzahl einschlieBlich der Uber-
schreitungsmadglichkeiten fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, so-
wie Nebenanlagen ist im Geltungsbereich A einschlief3lich der 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit einer gegentber dem Bestand zusatzlich versiegelbaren
Flache von ca. 6,60 ha zu rechnen.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Nutzungsalternativen

Der bisher unbebaute Bereich im Nordosten von Stéckheim stellt eine durch
die duReren Rahmenbedingungen in sich abgegrenzte Flache als Insellage
zwischen Wohn- und Gewerbegebieten, der A 395 und Grunflachen (Parkan-
lagen, Sportflachen, Kleingartenanlagen) dar. Eine bauliche Nutzung ist
grundsatzlich sinnvoll, da die Flache aufgrund der abgegrenzten Lage inner-
halb des Siedlungszusammenhangs weder landwirtschaftlich noch landschaft-
lich-6kologisch von hoher Bedeutung ist.

Alternativ zu einer Wohnbebauung kédme grundsatzlich die im Flachennut-
zungsplan seit 1978 enthaltende gewerbliche Nutzung der Flachen zwischen
Trakehnenstral3e, Springbach, A 395 und Gewerbegebiet SenefelderstralRe in
Betracht. Dabei ist jedoch zu bertcksichtigen, dass seinerzeit die Erschlie-
Bung dieser ca. 38,0 ha grofRen Flache folgendermaf3en vorgesehen war: der
von Norden kommende Schlesiendamm sollte als Ostpreuf3endamm bis zum
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nordlichen Ende der Trakehnenstral3e verlangert werden. Von dort sollte die
Stral3enverbindung zum einen weiter als Ostpreuf3endamm zur Leipziger
Stral3e fihren. Zum anderen sollte die Stral3enverbindung tber die Tra-
kehnenstral3e zum Mascheroder Weg und von dort als Schanzenkamp zum
sudlichen Ortsrand von Stéckheim fuhren. Diese ErschlieBung war in ihrer
GrofR3zugigkeit dem geplanten Gewerbegebiet angemessen. Sie entspricht je-
doch nicht mehr heutigen Grundséatzen des Stadtebaus, wonach Gewerbefla-
chen nicht Gber Wohngebiete erschlossen werden sollen. Deshalb werden die
damals geplanten ErschlielBungsflachen heute bereits teilweise anderweitig
genutzt (Wohnbauflachen, Grinflachen, Stadtbahn).

Nach heutigen MalRstédben wéren auch die seinerzeit im Bebauungsplan

ST 57 aus dem Jahr 1978 fur das Ostpreul3enviertel festgesetzten Larm-
schutzmal3nahmen bei weitem nicht ausreichend. So sind an der Leipziger
Stral3e, am (damals geplanten) Ostpreuf3endamm und an der Trakehnen-
stralRe (nur) 2,50 m hohe Larmschutzwande (nur) zulassig und nicht zwingend
durchgehend gesichert. Ferner sind an der Seite zur Trakehnenstral3e Fenster
von Aufenthaltsraumen unzulassig, sofern keine Larmschutzwand errichtet
bzw. keine Larmschutzfenster eingebaut werden.

Die Entwicklung der Flachen als Gewerbeland wiirde demnach eine vollig an-
dere ErschlieBung erfordern. Aus siedlungsstruktureller Sicht kame hierfur nur
noch eine ErschlieBung Gber die Senefelderstral’e mit Anbindung an den Ma-
scheroder Weg in Betracht. Die Senefelderstrafl3e und die Einmindung in dem
Mascheroder Weg sind jedoch bereits heute nicht in der Lage, den vorhande-
nen Verkehr angemessen abzuwickeln. Zusatzlicher Verkehr wirde einen ent-
sprechenden Ausbau erfordern.

Jedoch wéren bei der Realisierung eines Gewerbegebietes in der urspriinglich
geplanten GroéRe und dem entsprechenden Ausbau der Verkehrsinfrastruktur
auch bestehende Wohngebiete in Stockheim (insbesondere am Mascheroder
Weg) und in Mascherode betroffen, da nicht davon ausgegangen werden
kann, dass der gesamte Gewerbeverkehr ausschlief3lich auf die A 395 abflie-
3en wirde.

Aus diesen Grinden ist es sinnvoll, diese Gewerbeflachenplanung in dem ur-
sprunglich geplanten Umfang nicht weiterzuverfolgen. Dieser Umfang ist fur
den Ortsteil Stockheim insgesamt als zu grol3 zu bewerten. Im Gewerbefla-
chenkonzept der Stadt Braunschweig aus dem Jahr 2015 ist die Flache insge-
samt nicht mehr enthalten. Uber die Nutzung der Flachen 6stlich des geplan-
ten Wohngebietes bis zur A 395 wird im Rahmen der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans zu entscheiden sein.

Das Teilgebiet Breites Bleek ist zusatzlich durch die Stadtbahntrasse einge-
grenzt, so dass als bauliche Nutzung hier nur eine Wohnnutzung und keine
gewerbliche Nutzung in Betracht kommt.

Ferner kdme alternativ zu einer Wohnnutzung oder Gewerbenutzung auch der
Verzicht auf eine bauliche Nutzung in Betracht. Im Falle eines Verzichts auf
die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers wirden die Flachen im Geltungs-
bereich A weiterhin als Ackerland mit geringer Ertragsfahigkeit bewirtschaftet
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werden. Die mit der Planung verbundenen Eingriffe wirden vermieden, Boden
und Wasserhaushalt sowie das Kleinklima wirden nicht gestort und die
—wenn auch geringe — Bedeutung der Flachen als Lebensraum flr die be-
troffenen Tier- und Pflanzenarten wirden in der derzeitigen Form erhalten
bleiben.

Andererseits konnte die Stadt Braunschweig ihre Aufgabe eine dem Wohnbe-
durfnis entsprechende Vorratsplanung zu betreiben nicht nachkommen. Zahl-
reiche Braunschweiger Familien wirden ihren Wunsch nach einem Einfamili-
enhaus nicht in Braunschweig verwirklichen und auf die Baulandangebote der
Nachbargemeinden ausweichen. In der Folge wirden die auf das Oberzent-
rum Braunschweig gerichteten Ausbildungs- und Berufspendlerstrome weiter-
wachsen, mit den bekannten negativen Auswirkungen auf die Umwelt und den
Naturhaushalt. Dartber hinaus bedeutet eine weitere steigende Stadt — Um-
land — Wanderung eine weitere Zersiedlung der bisher noch weitgehend unbe-
lasteten Ausgleichsraume. Die Neuplanung fuhrt hingegen im Sinne der Kon-
zentration neuer Bauflachen, verbunden mit einer hoheren wirtschaftlichen
Ausnutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen, zu einer geordneten und
nachhaltigen Stadtentwicklung. Mit den zusatzlichen Wohneinheiten wird so-
wohl das Versorgungszentrum Stockheim wie auch die Stadtbahn weiter ge-
starkt werden.

ErschlieBungsvarianten

Neben den beschriebenen grundsatzlichen Nutzungsalternativen wurden Vari-
anten der ErschlielBung mit folgenden Ergebnissen untersucht:

ErschlieBungsvarianten Teilgebiet TrakehnenstralRe

Fur das Teilgebiet TrakehnenstralRe wurde neben der ErschlieBung tber die
Romintenstral3e und Rossittenstral3e eine ErschlieBung von Norden lber eine
Verlangerung des Schlesiendamms und eine ErschlieRung von Suiden tber
eine Verlangerung der Senefelderstral3e gepruft. Fur beide Varianten wurden
mehrere Untervarianten in verschiedenen Kombinationen untersucht (jeweils
von Norden bzw. von Stiden mit und ohne Anbindung an die Romintenstral3e
und die RossittenstralR3e, sowie mit und ohne gleichzeitige Anbindung sowohl
von Norden als auch von Suden). Die Ergebnisse der neun Planfélle zum
Prognosezeitpunkt 2025 wurden jeweils dem Prognose-Nullfall 2025 gegen-
Ubergestellt. Dabei wurden auch die Auswirkungen auf das angrenzende Stra-
Bennetz untersucht - insbesondere auf den Mascheroder Weg, die Leipziger
Stral3e und den Schlesiendamm.

Bewertung nach verkehrlichen Kriterien

Die verkehrlichen Auswirkungen in Bezug auf Verkehrsbelastung und Ver-
kehrsabwicklung stellen sich dabei wie folgt dar:

Der zusatzliche Verkehr von ca. 1.300 Kfz-Fahrten pro Tag verteilt sich zu
ca. zwei Drittel auf die Romintenstraf3e und zu ca. einem Drittel auf die Ros-
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sittenstral3e. Er kann auf allen betroffenen StralRen leistungsféahig abgewi-
ckelt werden. Dabei wird gutachterlich eine Optimierung der LSA am Kno-
ten Leipziger Stral3e/Romintenstral3e/Siekgraben empfohlen. Mit der Opti-
mierung der LSA-Schaltung wird eine gute Leistungsfahigkeit des Knoten-
punktes erreicht.

Der Knotenpunkt Mascheroder Weg/Senefelderstralie ist nur bei Ausbau
eines Kreisverkehrsplatzes oder einer Lichtsignalanlage ausreichend leis-
tungsfahig. Die Berechnung der Variante unterstellt einen entsprechenden
Ausbau.

Die Verkehrsbelastung auf der Senefelderstrale nimmt um ca. 1.300 Kfz
Zu.

Romintenstral3e, Rossittenstral3e und TrakehnenstralRe verzeichnen keine
Veranderungen der Verkehrsbelastung gegeniber dem Prognose-Nullfall

2025. Sie haben somit gegeniber Variante A keine Zusatzbelastungen zu
tragen.

Der Knotenpunkt Mascheroder Weg/Senefelderstrale ist nur bei Ausbau
eines Kreisverkehrsplatzes oder einer Lichtsignalanlage ausreichend leis-
tungsfahig. Die Berechnung der Variante unterstellt einen entsprechenden
Ausbau.

Bei dieser Variante verlagern sich Verkehre von der Leipziger Strafl3e und
vom Mascheroder Weg auf die Senefelderstral3e, das Neubaugebiet und
die Romintenstral3e. Die Verkehrszunahme gegentber dem Prognose-Null-
fall 2025 betragt auf der Romintenstral3e bis zu 930 Kfz/24 h und auf der
Senefelderstral3e bis zu 800 Kfz/24 h. Im Neubaugebiet ist mit Verkehrs-
starken von bis zu 800 Kfz/24 h und auf der Verlangerung der Senefelder-
stral3e mit bis zu 1.170 Kfz/24 h zu rechnen.

Im Vergleich zur Variante A ist auf der RomintenstralRe im Abschnitt zwi-
schen Leipziger Stral3e und Rossittenstral3e ein um ca. 440 Kfz/24 h niedri-
geres Verkehrsaufkommen zu erwarten. Im Ubrigen Abschnitt ist das Ver-
kehrsaufkommen geringfiigig niedriger (bis zu 120 Kfz/24 h) bzw. ab-
schnittsweise auch geringfugig hoher (bis zu 70 Kfz/24 h) als in Variante A.
Ebenso ist im westlichen Abschnitt der Rossittenstral3e ein méalfiig niedrige-
res (bis zu 320 Kfz/24 h) und im dstlichen Abschnitt ein mafig hoheres (bis
zu 270 Kfz/24 h) Verkehrsaufkommen zu erwarten als in Variante A.

Dieses Ergebnis ist auch dadurch bedingt, dass sich Verkehre in Richtung
Verbrauchermarkt an der SenefelderstrafRe und auch zur Anschlussstelle
BS-Stockheim auf diese Verbindung verlagern.
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Der Verkehr auf dem Schlesiendamm (Bestand und Verlangerung in das
Teilgebiet Trakehnenstral3e) nimmt um 1.300 Kfz/24 h gegeniiber dem
Prognose-Nullfall 2025 zu.

Romintenstral3e, Rossittenstral3e und TrakehnenstralRe verzeichnen keine
Veranderungen der Verkehrsbelastung gegeniber dem Prognose-Nullfall

2025. Sie haben somit gegeniber Variante A keine Zusatzbelastungen zu
tragen.

Der Knotenpunkt Mascheroder Weg/Senefelderstralie ist nur bei Ausbau
eines Kreisverkehrsplatzes oder einer Lichtsignalanlage ausreichend leis-
tungsfahig. Die Berechnung der Variante unterstellt einen entsprechenden
Ausbau.

Bei dieser Variante verlagert sich der Verkehr wesentlich von der Leipziger
Stral3e und dem Mascheroder Weg in das Neubaugebiet, auf die Senefel-
derstral3e und den Schlesiendamm.

Der Verkehr auf dem Schlesiendamm nimmt um bis zu 2.340 Kfz/24 h und
auf der Senefelderstral3e um bis zu 1.250 Kfz/24 h zu. Damit fuhrt die Vari-
ante C1 zu einer deutlichen Verkehrszunahme im Neubaugebiet und zwar
auch im Vergleich zur Variante C. Die Durchfahrt durch das Neubaugebiet
stellt eine Alternativroute zur Leipziger Stral3e, aber auch zur A 395 dar.
Ferner ist Durchgangsverkehr von und zur Senefelderstral3e zu erwarten.

Die Romintenstral3e und die Rossittenstral3e verzeichnen in den westlichen
Abschnitten gegeniiber dem Prognose-Nullfall 2025 eine Verkehrsabnahme
in geringem Umfang.

Diese Variante fuhrt zu einer wesentlichen Verkehrszunahme auf dem
Schlesiendamm und zu zuséatzlichen Verkehrsbelastungen im Neubauge-
biet.

Der Verkehr nimmt auf dem Schlesiendamm um bis zu 1.870 Kfz/24 h zu.

Auch diese Variante fuhrt zu einer deutlichen Verkehrszunahme im Neu-
baugebiet, wenn auch in etwas geringerem Umfang als Variante C1. Es
handelt sich dabei auch um Durchgangsverkehre aus dem Wohngebiet Ro-
mintenstral3e/Rossittenstral3e sowie aus dem Bereich Siekgraben, der die
Anbindung an den Schlesiendamm als Abkurzung flr die Leipziger Stral3e
nutzt.

Die Romintenstral3e verzeichnet im westlichen Abschnitt gegenltber dem
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Prognose-Nullfall 2025 eine Verkehrsabnahme in geringem Umfang.

Der Knotenpunkt Mascheroder Weg/Senefelderstralie ist nur bei Ausbau
eines Kreisverkehrsplatzes oder einer Lichtsignalanlage ausreichend leis-
tungsfahig. Die Berechnung der Variante unterstellt einen entsprechenden
Ausbau.

Diese Variante fuhrt ebenfalls zu einer Verkehrsverlagerung von der Leipzi-
ger Stral3e und dem Mascheroder Weg in das Neubaugebiet, die mit einer
Verkehrszunahme auf dem Schlesiendamm um bis zu 1.940 Kfz/24 h und
der Senefelderstralde um bis zu 1.030 Kfz/24 h verbunden ist.

Auch diese Variante fuhrt zu einer deutlichen Verkehrszunahme im Neu-
baugebiet, wenn auch in etwas geringerem Umfang als Variante C1. Dabei
handelt es sich auch um Durchgangsverkehr zwischen Senefelderstralie
und Schlesiendamm als Alternativroute zur Leipziger Stral3e und zur A 395.

Romintenstral3e, Rossittenstral3e und TrakehnenstralRe verzeichnen keine
Verédnderungen der Verkehrsbelastung gegeniiber dem Prognose-Nullfall
2025. Sie haben somit keine Zusatzbelastung durch das Neubaugebiet zu
tragen.

Diese Variante unterscheidet sich von Variante C2 dadurch, dass die Ver-
langerung des Schlesiendammes nicht direkt in das Neubaugebiet fihrt, son-
dern zur Trakehnenstral3e. Dadurch erhdht sich im nérdlichen Abschnitt der
Trakehnenstral3e die Zusatzbelastung gegentiber dem Prognose-Nullfall
deutlich auf 1.640 Kfz/24 h. Weitere relevante Abweichungen gegeniber
der Variante C2 ergeben sich nicht.

Der Knotenpunkt Mascheroder Weg/Senefelderstrale ist nur bei Ausbau
eines Kreisverkehrsplatzes oder einer Lichtsignalanlage ausreichend leis-
tungsfahig. Die Berechnung der Variante unterstellt einen entsprechenden
Ausbau.

Diese Variante unterscheidet sich von Variante C1 dadurch, dass die Ver-
langerung des Schlesiendammes nicht direkt in das Neubaugebiet fihrt, son-
dern zur TrakehnenstraRe. Dadurch erhéht sich im nérdlichen Abschnitt der
Trakehnenstral3e die Zusatzbelastung gegentiber dem Prognose-Nullfall
deutlich auf 1.940 Kfz/24 h. In der SenefelderstralRe reduziert sich die Zu-
satzbelastung gegeniber Variante C1, ebenso innerhalb des Neubaugebie-
tes. Der Durchgangsverkehr zwischen Senefelderstral3e und Schlesien-
damm wird demnach gegenuber Variante C1 etwas reduziert. Die Verkehrs-
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belastung auf der Leipziger StralRe sowie auf dem Mascheroder Weg redu-
ziert sich. Somit verlagert sich der Verkehr in das Neubaugebiet.

Insgesamt kann festgestellt werden:

Die Romintenstralle ist am starksten von der Variante A betroffen.

Die Rossittenstral3e ist im westlichen Abschnitt am starksten von der Va-
riante A und im Ostlichen Abschnitt am starksten von den Varianten C2,
D, D1 betroffen.

Die Trakehnenstral3e ist am starksten von den Varianten D1 und D2 be-
troffen.

Die Senefelderstralle ist am starksten von den Varianten B und B1 be-
troffen.

Der Schlesiendamm ist am starksten von den Varianten C1 bis D1 be-
troffen.

Das Neubaugebiet ist am starksten von den Varianten C1, C2, C3 sowie
D1 betroffen.

Die gleichzeitige Anbindung des Neubaugebietes an Romintenstralie
und Rossittenstralle sowie an die Senefelderstral3e und/oder an den
Schlesiendamm fuhrt zu einer Verlagerung von Verkehren von der
Leipziger Stral3e in das Neubaugebiet und zu Durchgangsverkehren so-
wohl im bestehenden Wohngebiet Romintenstral3e/RossittenstralRe als
auch im Neubaugebiet. Dies betrifft in besonderem Mal3e die Anbindung
an den Schlesiendamm. Die prognostizierten Durchgangsverkehre bei
einer Anbindung an die Romintenstral3e/Rossittenstral3e und gleichzeitig
an die Senefelderstral3e konnen als mafig eingestuft werden. Aus gut-
achterlicher Sicht sollte eine Anbindung nach Norden und nach Siden
gleichzeitig (Varianten C1, C3 und D1) vermieden werden.

Alle Losungen kénnen leistungsfahig abgewickelt werden unter der Vo-
raussetzung, dass die betroffenen Lichtsignalanlagen angepasst werden
und der Kreisverkehrsplatz oder eine Lichtsignalanlage im Bereich Sene-
felderstral3e/Mascheroder Weg ausgebaut wird.

Bewertung nach sonstigen Kriterien

Da es sich somit bei allen ermittelten Verkehrsbelastungen um Grél3enordnun-
gen handelt, die eine Verkehrsabwicklung moglich machen, sind andere Krite-
rien fur die Entscheidung zugunsten einer der Erschliel3ungsvarianten heran-
zuziehen. Die sonstigen Auswirkungen der ErschlieBungsvarianten stellen
sich dabei wie folgt dar:

e Stadtebauliche Struktur

Das geplante Wohngebiet ist stadtebaulich dem Ortsteil Stockheim zuzu-
ordnen und stellt eine Arrondierung der Wohngebiete im Nordosten Stock-
heims dar. Die Zugehdrigkeit kann auch an den Angeboten an Grunflachen,
Spielplatzen, Kita, Schule, Nahversorgung gemessen werden, die sowohl
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vom Wohngebiet Romintenstral3e/Rossittenstralie als auch vom Neubauge-
biet gleichermalR3en genutzt werden. Eine ausschliel3liche Erschliel3ung von
Norden oder Suden steht einer klaren stadtebaulichen Zuordnung und Ori-
entierung entgegen. Eine gemeinsame ErschlielBung mit dem bestehenden
Wohngebiet Romintenstral3e/Rossittenstral3e ist deshalb sinnfallig, unter-
streicht die Zugehorigkeit der Wohngebiete und fordert die Quartiersbil-
dung.

Die vorhandene Bebauung in dem Wohngebiet RomintenstraRe/Rossitten-
stralRe halt im Vergleich zu heutigen Wohngebieten einen weitgehend grol3-
zugigen Abstand von 8,0 m bis 15,0 m von den Fahrbahnen ein. Auf lange-
ren Teilabschnitten der beiden Straf3en sind den Wohngrundstticken Gara-
genanlagen vorgelagert. Damit ist erkennbar, dass die vorhandene Bebau-
ungsstruktur nicht als auf3ergewohnlich empfindlich gegentiber dem ubli-
chen Straflsenverkehr von Wohngebieten einzustufen ist, so dass hier in Be-
zug auf ein als vertraglich einzustufendes Verkehrsaufkommen keine ande-
ren Mal3stdbe anzulegen sind, als auch in vielen anderen Wohngebieten
ublich.

Bei den Varianten Uber die Senefelderstral3e wird die Erreichbarkeit des
Verbrauchermarktes verbessert. Die Erschliel3ung eines Wohngebietes
Uber ein Gewerbegebiet entspricht jedoch nicht den stadtebaulichen
Grundsétzen zur Sicherung eines attraktiven Wohnumfeldes. Ferner
misste der Stral3enquerschnitt in der Senefelderstralle mindestens um
Gehwege, ggf. auch um Radwege angepasst werden. Deshalb kann eine
Anbindung an die SenefelderstralRe nur als erganzendes Angebot in Be-
tracht kommen.

Eine ergdnzende Anbindung an den Schlesiendamm wirkt sich insbeson-
dere auf die FreirAume zwischen den Stadtteilen negativ aus (s. Natur und
Landschatft).

e Natur und Landschatft

Die Variante A fihrt zu keinem zuséatzlichen Eingriff in Natur und Land-
schaft. Erholungsflachen sind nicht betroffen.

Bei den Varianten Uber die Senefelderstral3e fuhrt die Verlangerung dieser
Stral3e zu einem Eingriff, jedoch in weit geringerem Mal3e als bei den Vari-
anten Uber den Schlesiendamm. Die notwendigen Ausgleichsflachen kon-
nen zur Verfigung gestellt werden. Erholungsflachen sind nicht betroffen.

Bei den Varianten tber den Schlesiendamm ist eine erhebliche zuséatzliche
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft bzw. von Erholungsflachen am
Springbach einschlief3lich der Renaturierungsflachen, in der Freizeitverbin-
dung Springbachachse und in der Freizeitverbindung vom Schlesiendamm
zum Teilgebiet Trakehnenstral3e zu erwarten. Es ist mit wesentlich groR3e-
ren Eingriffen bzw. einer wesentlich geringeren Ausgleichswirkung der
Springbachachse zu rechnen. Deshalb wéren erheblich groRere Aus-
gleichsflachen erforderlich. Dafiir stehen keine Ausgleichsflachenreserven
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zur Verfuigung.

e Larmimmissionen

Die Variante A fuhrt an den bestehenden Wohngebauden um Zunahmen
von maximal nur 1-2 dB(A) tags und 1 dB(A) nachts. Im Neubaugebiet Tra-
kehnenstral3e liegen bei Variante A alle Wohnbauflachen im Larmpegelbe-
reich IIl.

Bei den Varianten tber die Senefelderstral3e sind zusatzliche LArmimmissi-
onen im Neubaugebiet Trakehnenstral3e und — je nach Variante — im Ost-
preuf3enviertel zu erwarten. Die Variante B1 fihrt an den bestehenden
Wohngebauden zu Zunahmen von maximal nur 1 dB(A) tags und

1 dB(A) nachts. Bei Variante B1 liegt eine kleine Teilflache im Larmpegelbe-
reich IV und muss deshalb héhere Anforderungen an den passiven Schall-
schutz erfullen.

Bei den Varianten tber den Schlesiendamm sind zusétzliche Larmimmissi-
onen in der Kleingartenanlage Ibenkamp, auf den Erholungsflachen Spring-
bachachse, im Neubaugebiet Breites Bleek, im Neubaugebiet Trakehnen-
stral3e und — je nach Variante — im Ostpreul3enviertel zu erwarten.

e Baumalnahmen

Bei Variante A fallen keine zusatzlichen BaumafRnahmen an.

Bei den Anbindungen tber Schlesiendamm bzw. Senefelderstral3e sind
Baumal3nahmen in erheblichem Umfang erforderlich.

Die Verlangerung der SenefelderstralRe muss auf ca. 200 m neu ausgebaut
werden. In der bestehende Senefelderstral3e sind Nebenanlagen zu schaf-
fen (mindestens Gehwege, nach gutachterlicher Empfehlung auch Rad-
wege); der Einmindungsbereich Senefelderstralie/Mascheroder Weg ist
zwingend auszubauen (Kreisverkehrsplatz).

Der Schlesiendamm muss auf ca. 500 m neu ausgebaut werden, ein-
schlief3lich einer Bricke tber den Springbach. Es ist eine Anpassung der
LSA am Knotenpunkt Schlesiendamm/Glogaustral3e/Militschstral3e erfor-
derlich.

Die Kosten fir die einzelnen ErschlieBungsvarianten sind unterschiedlich
hoch. Die ausschliel3liche Finanzierung durch die Erschliel3ungsgesell-
schaft ist nur bei Variante A moglich. Bei den anderen Varianten ist eine
Teilfinanzierung durch die Stadt bzw. durch Anlieger erforderlich.

Bei Variante A sind nur Kosten flr die Optimierung der LSA-Schaltung am
Knoten Leipziger StralRe/Romintenstral3e/Siekgraben in Héhe von ca.
5.000 € zu erwarten, die von der Entwicklungsgesellschaft getragen wer-
den.
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Fur die ErschlieBung Uber den Schlesiendamm ist mit zusétzlichen Kosten
von ca. 1,5 bis 2,0 Mio € zu rechnen. Die Finanzierung dieser Anbindung
misste von der Stadt getragen werden.

Fur die ErschlieRung Uber die Senefelderstral3e ist mit zusatzlichen Kosten
in Ho6he von ca. 450.000 € zu rechnen. Darin sind die Kosten fur die gut-
achterlich empfohlenen Radwege an der Senefelderstral3e sowie fir den
Kreisverkehrsplatz Mascheroder Weg/Senefelderstral3e nicht enthalten.
Dieser Knotenpunkt ist bereits heute nicht leistungsfahig und eine Unfall-
haufungsstelle; der Ausbau kann deshalb nicht dem Baugebiet angerechnet
werden.

Die Finanzierung der Verlangerung der Senefelderstral3e in das Neubauge-
biet soll im stadtebaulichen Vertrag der Entwicklungsgesellschaft auferlegt
werden. Die Finanzierung von Gehwegen an der Senefelderstral3e ist von
der Stadt bzw. Uber Stralienausbaubeitrage der Anlieger zu finanzieren, da
diese auch ohne das neue Wohngebiet erforderlich und bereits im Bebau-
ungsplan ,Senefelderstralie/Mascheroder Weg*, ST 76, aus dem Jahr 2008
vorgesehen sind. Die Mdglichkeit einer teilweisen Forderung des Kreisver-
kehrsplatzes ist zu prufen; ansonsten sind die Kosten von der Stadt Braun-
schweig zu tragen.

e Grunderwerb

Fur die Variante A ware kein zuséatzlicher Grunderwerb erforderlich.

Fur die ErschlieBung Uber die Senefelderstral3e ist fur die Verlangerung
nach Norden, fur die Nebenanlagen im Bestand und fur den Kreisverkehrs-
platz Grunderwerb von mehreren Privateigentimern erforderlich.

Erste Ankaufsanfragen der Stadt fur die Flachen, die fir die Verlangerung
der Senefelderstrale nach Norden benétigt werden zu Beginn der Planung
ab 2009 waren negativ verlaufen. Im April 2018 hat die Stadt die Ankaufs-
verhandlungen mit dem heutigen Eigentiimer der betroffenen landwirt-
schaftlichen Flache neu aufgenommen. Die Verhandlungen sind jedoch
noch nicht abgeschlossen. Deshalb kann ein verbindlicher Zeitpunkt fir die
Umsetzbarkeit dieser Anbindung an die Senefelderstral3e noch nicht ge-
nannt werden.

In Bezug auf die Nebenanlagen (insbesondere Gehwege, nach gutachterli-
cher Empfehlung auch beidseitige Radwege) an der bestehenden Senefel-
derstral3e sind ebenfalls die daflr bendtigten Grundstiicksflachen noch zu
erwerben.

In Bezug auf den Kreisverkehrsplatz SenefelderstralRe/Mascheroder Weg
waren die ursprunglichen Ankaufsverhandlungen der Stadt in Bezug auf die
Planung gemald Bebauungsplan ST 76 mit einer mittigen Lage erfolglos.
Hier waren mehrere Eigentimer betroffen. Mittlerweile lieg eine geédnderte
Planung der Stadt vor, von der nur noch ein Eigentiimer betroffen wére.
Dieser Eigentimer ist unter bestimmten Bedingungen verkaufsbereit, so
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dass sich hier eine Lésung abzeichnet. Die Verwirklichung des Kreisver-
kehrsplatzes wird von der Stadt Braunschweig unabhangig von einer even-
tuellen ErschlieBung des Neubaugebietes verfolgt, da der Ausbau bereits
unter den heutigen bestehenden Verkehrsverhaltnissen dringend erforder-
lich ist.

Fur die ErschlieBung Uber den Schlesiendamm musste die Stadt Flachen
aus ihrem Eigentum zur Verfigung stellen.

Fur die Variante A ist kein zusatzliches Planungsrecht erforderlich.

FuUr eine ErschlieBung Uber eine Verlangerung der Senefelderstralle muss
das erforderliche Planungsrecht im Rahmen des Bebauungsplans ST 81
geschaffen werden. Fir die Gehwege an der Senefelderstral3e wurde das
Planungsrecht bereits mit dem Bebauungsplan ST 76 aus dem Jahr 2008
geschaffen. Fur den Kreisverkehrsplatz ist eine Abweichung vom Bebau-
ungsplan ST 76 erforderlich. Diese Abweichung ist im Rahmen einer Befrei-
ung planungsrechtlich mdglich, da die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden.

Fur die ErschlieBung Uber eine Verlangerung des Schlesiendamms miuisste
das erforderliche Planungsrecht Uberwiegend geschaffen werden (Bebau-
ungsplanverfahren bzw. Planfeststellungsverfahren). Dies ware mit erhebli-
chen Zeitverzégerungen verbunden, die angesichts des dringenden Bedarfs
an Wohnbauflachen und eines tragfahigen vorhandenen und kurzfristig rea-
lisierbaren ErschlieBungskonzeptes nicht vertretbar sind.

Zusammenfassende Bewertung aller Kriterien

Insgesamt kann festgestellt werden, dass bei den verschiedenen Varianten
zahlreiche Faktoren zu bertcksichtigen und zu gewichten sind.

Die Variante A Uber TrakehnenstraRe, Romintenstral3e und Rossittenstral3e
erfillt die stadtebaulichen und freiraumplanerischen Kriterien und ist kosten-
gunstig und zlgig realisierbar.

Die Variante B1 mit einer zusatzlichen Anbindung an die Senefelderstral3e
fuhrt nicht zu unvertraglichen Verkehrs- und LArmimmissionen in bestehenden
und geplanten Wohngebiete. Sie sichert eine Vernetzung von Verkehrswegen
und eine gute Erreichbarkeit des Verbrauchermarktes aus dem Neubaugebiet
heraus. Die westlichen Abschnitte von Romintenstrafl3e und Rossittenstral3e
werden dabei gegenuber Variante A etwas von Verkehr entlastet. Die Umsetz-
barkeit hangt im Wesentlichen Umfang von dem erforderlichen Grunderwerb
und der Finanzierung der Gehwege an der Senefelderstral3e und des Kreis-
verkehrsplatzes ab.

Die Varianten tber eine Verlangerung des Schlesiendamms scheiden insbe-
sondere wegen der damit verbundenen Eingriffe in Natur und Landschatft so-
wie der hohen Kosten aus.
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Unter Bertcksichtigung der beschriebenen Belange soll die Variante B1 im
Bebauungsplan gesichert werden. Nahere Ausfuhrungen hierzu enthalt Kap.
5.5.2.

ErschlieBungsvarianten Teilgebiet Breites Bleek

Fur das Teilgebiet Breites Bleek wurde im Rahmen der Offentlichkeitsbeteili-
gung gemal’ 8§ 3 (1) BauGB der Vorschlag gemacht, das Gebiet von der Tra-
kehnenstral3e aus zu erschlielen. Aufgrund der sehr geringen Menge an er-
warteten zuséatzlichen 78 Verkehrsbewegungen pro Werktag ist eine gut-
achterliche Berechnung der dadurch entstehenden Verkehrsverlagerungen
nicht erforderlich. Leistungsfahigkeitsengpasse waren durch diesen geringen
Zusatzverkehr in keiner der untersuchten Varianten zu erwarten.

Eine solche Erschlieldungsvariante wurde aus folgenden Griinden nicht umge-
setzt: Das Teilgebiet Breites Bleek wirde bei einer abgekoppelten Erschlie-
Bung den Quartierszusammenhang zu der bestehenden Bebauung an der
Stral3e Breites Bleek verlieren, die Orientierung wirde erschwert. Von der Tra-
kehnenstraRe aus wére eine Uberquerung der Stadtbahnstrecke erforderlich.
Diese ware mit einem gesonderten Planverfahren sowie zusatzlichen Erschlie-
Bungskosten verbunden. Auch kénnten Schleichverkehre nicht ausgeschlos-
sen werden. Die Erschliel3ung dieses kleinen Neubaugebiets mit ca. 15 Wohn-
einheiten kann problemlos tber die Stral3e Breites Bleek erfolgen. Eine an-
dere Erschliel3ung, die die genannten Nachteile hatte, ist insofern nicht erfor-
derlich und nicht gerechtfertigt.

Weitere Planalternativen

Nach der Entscheidung fur eine Nutzungsart und eine der gepruften Erschlie-
Bungsvarianten fuhrten die stadtebaulichen, freiraumplanerischen, erschlie-
Bungstechnischen Ziele und Anforderungen sowie die Anforderungen des Im-
missionsschutzes im Rahmen eines sukzessiven Planungsprozesses zu der
vorgeschlagenen Gesamtplanung, so dass in Bezug auf die Anordnung und
Dimensionierung der einzelnen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches A
keine relevanten grundsatzlich unterschiedlichen Planalternativen verfolgt wur-
den.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Neben den grundsétzlichen gesetzlichen Anforderungen an die Berlcksichti-
gung der Ziele des Umweltschutzes in der Bauleitplanung (insbesondere
BauGB, BNatSchG, NAGBNatSchG) sind die konkret fiir den Planungsraum
formulierten Vorgaben und Entwicklungsziele der Fachplanungen auszuwer-
ten und bei der Planaufstellung zu bericksichtigen.

¢ Regionales Raumordnungsprogramm, 2008

e Flachennutzungsplan der Stadt Braunschweig in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24. April 1978 in seiner derzeit geltenden Fassung
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e Landschaftsrahmenplan Stadt Braunschweig, 1999,
sowie Aktualisierung, 2014

e Luftreinhalte- und Aktionsplan Braunschweig, 2007

e Stadtklimaanalyse Braunschweig“, Steinicke & Steifender, Richter &
Rockle, 2012

Gutachten

e Bebauungsplan ,Trakehnenstral3e/Breites Bleek”, ST 81 in Braunschweig,
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Arten- und Biotopschutz, Bio-
data GbR, Januar 2017

e _Baugebiet TrakehnenstralRe, Braunschweig: Baugrunduntersuchung und
Baugrundgutachten®, BSP Ingenieure, September 2015

e ,Baugebiet TrakehnenstralRe, Braunschweig, Umwelttechnische Untersu-
chungen®, BSP Ingenieure, Februar 2016

e _Baugebiete TrakehnenstraR3e-Ost und Breites Bleek-Ost: Entwasserungs-
konzept zum Umgang mit Niederschlagswasser”, Dr. Zander Beratende In-
genieure GmbH, September 2015

e Klimagutachten zum Bebauungsplan ,Trakehnenstral3e /Breites Bleek",
ST 81, Braunschweig®, Steinicke & Steifender, April 2017

e Verkehrsuntersuchung zu den geplanten Baugebieten Trakehnenstral3e-
Ost und Breites Bleek-Ost“, WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung, Ja-
nuar 2017

e Verkehrsuntersuchung zu den geplanten Baugebieten Trakehnenstral3e-
Ost und Breites Bleek-Ost“, WVI Prof. Dr. Wermuth Verkehrsforschung,
Erweiterung, Juli 2017

e ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ST 81 ,Trakehnen-
stral3e/Breites Bleek in Braunschweig®, Teil 1 - Trakehnenstralie,
GerauscheRechner, Marz 2018

e ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ST 81 ,Trakehnen-
stral3e/Breites Bleek in Braunschweig“ Teil 2 - Breites Bleek,
GerauscheRechner, Juni 2017

4.4 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung und Beurteilung der
Informationsgrundlagen

Gegenstand der Umweltprifung sind nach Mal3gabe des Baugesetzbuches
die fir den Betrachtungsraum und das Planvorhaben planungs- und abwa-
gungserheblichen Umweltbelange.

Die Umweltprifung wurde nach folgender Methodik vorgenommen:

e Auswertung der unter 4.3 genannten Fachplanungen und Gutachten

e Ortsbegehungen
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e Fir die Beurteilung der Planung im Sinne der Eingriffsregelung erfolgte ein
Vergleich der aktuellen Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Plange-
biet mit dem Planzustand, der nach Umsetzung dieses Bebauungsplans zu
erwarten ist auf Grundlage des sogenannten Osnabricker Modells. Das
Osnabricker Modell ist ein anerkanntes und in der Stadt Braunschweig re-
gelmanig zur Anwendung kommendes Verfahren zur rechnerischen Unter-
stlitzung der gutachterlichen Bemessung von Eingriffsfolgen und Aus-
gleichsmalRnahmen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen
bestanden nicht.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Prognosen

Mensch und Gesundheit

Der Aspekt Mensch und Gesundheit ist eng mit der menschlichen Wahrneh-
mung verbunden, wobei sich diese auch nach den jeweiligen funktionellen An-
spruchen, wie Arbeiten, Wohnen, Erholen u. a., richtet. Daher ergeben sich
auch Uberschneidungen mit den sinnlich wahrnehmbaren Auspragungen, die
zum Thema Landschaft (s. Kap. 4.5.2) beschrieben werden.

Bestandsaufnahme der Umweltsituation

Bei dem Geltungsbereich A handelt es sich um einen fir die Offentlichkeit
zwar nicht direkt nutzbaren Raum, der aber visuell dennoch einen gewissen
Wert fur Freizeit oder Erholung darstellt. Zwischen der Stadtbahnhaltestelle an
der TrakehnenstraRe und dem Springbach verlauft ein Freizeitweg; ferner ver-
lauft ein kombinierter Ful3- und Radweg entlang der Stadtbahntrasse. Von die-
sen Wegen aus kann der Bereich eingesehen werden. Der Raum besitzt aller-
dings als bewirtschaftete Ackerflache keine eigenstandige Aufenthaltsqualitat.

Die Freiraumbedutrfnisse der Bevdlkerung werden zum Teil durch die Erleb-
barkeit der freien Landschaft des Plangebietes abgedeckt. Generell besteht
aber im angrenzenden Wohngebiet aufgrund seiner Stadtrandlage kein Man-
gel an offentlich nutzbaren Freiflachen. Auch intensive Spiel-, Sport- und Auf-
enthaltsflachen sind in naher Umgebung vorhanden. Es fehlen allerdings pla-
nungsrechtlich gesicherte Jugendspielflachen in diesem Bereich.

Die Trakehnenstral3e mit ihrer westlich angrenzenden Einfamilienhausbebau-
ung fuhrt zu keiner starken Vorbelastung des Schutzgutes Mensch. Der auf-
kommende Verkehr beschrankt sich im Wesentlichen auf den der Anwohner,
weshalb nur geringe Freisetzungen von Abgasen des StraRenverkehrs, visu-
elle Einschrankungen oder Beeintrachtigungen von Gehdr und Geruchssinn
zu verzeichnen sind.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Situation zu erwarten.
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Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfilhrung der Pla-
nung

Die Erholungsfunktionen Im Geltungsbereich A werden durch folgende Mal3-
nahmen verbessert:

Die wichtige 6ffentliche Grunverbindung, die zwischen den Stadtteilen Stock-
heim und Melverode von der Oker entlang dem Springbach Richtung Osten
wird durch die Planung um einen bedeutenden Abschnitt vom bestehenden
Wohngebiet Breites Bleek bis zum Ostrand der geplanten Wohnbauflachen
ausgebaut. Perspektivisch ist eine weitere Verlangerung nach Osten Uber die
A 395 in den unverbauten Landschaftsraum mit Anbindung an die Stadtteile
Heidberg und Mascherode vorgesehen.

e Weiterhin sind Grunverbindungen in der Mitte, am Ostrand sowie am Sud-
rand des Teilgebietes Trakehnenstral3e vorgesehen und werden mit be-
stehenden Grunverbindungen vernetzt. In diesem Rahmen wird eine zu-
satzliche Querung der Stadtbahntrasse fur Ful3ganger und Radfahrer ge-
schaffen.

e Es wird ein Jugendplatz geschaffen, der das Freizeitangebot im Nordosten
von Stéckheim verbessert.

e Der Springbach wird im Rahmen dieser Freiraumplanung renaturiert und
als belebendes Landschaftselement entwickelt. Der Horstgraben wird frei-
gelegt, fur die Funktion der Baugebietsentwasserung ausgebaut und in-
nerhalb einer 6ffentlichen Grunflache erlebbar gestaltet.

Diese Malinahmen kommen nicht nur den zukunftigen Bewohnern der Neu-
baugebiete, sondern allen Bewohnern insbesondere in Stéckheim und Mel-
verode zu Gute und erfillen das Bedurfnis nach wohnungsnahem Freiraum.
Die MalRnahmen unterstiitzen auch die Ziele des Luftreinhalte- und Aktions-
planes, der zur Verbesserung des Angebotes fir den Rad- und Ful3verkehr
den weiteren Ausbau von Verbindungen zwischen einzelnen Stadtteilen und in
Richtung Braunschweiger Innenstadt sowie von attraktiven Freizeitverbindun-
gen anstrebt.

Im Hinblick auf den Aspekt Gesundheit sind insbesondere die Mal3hahmen
zum Schutz der Bevolkerung gegeniiber den Immissionen aus den angren-
zenden Verkehrstrassen von Bedeutung sowie der Schutz der Bevolkerung
vor gewerblichen Immissionen (s. Kap. 4.5.6 und Kap. 5.7). Ferner ist der
Mensch von dem Aspekt Klima/Luft betroffen (s. Kap. 4.5.5).

4.5.2 Tiere, Pflanzen, Landschaft
Bestandsaufnahme der Umweltsituation
Tiere
Im Rahmen der Brutvogelkartierungen wurden im Geltungsbereich A insge-
samt 30 Vogelarten nachgewiesen, von denen 24 als Brutvdgel des Teilge-
biets Trakehnenstral3e und der angrenzenden Umgebung eingestuft werden
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konnten. Bei sechs Arten handelte es sich um Gastvogel. Es wurden Vorkom-
men von Dorngrasmicke, Feldlerche, Rebhuhn und Schafstelze nachgewie-
sen. Unter den Brutvogeln sind zwei Arten der bundesweiten Roten Liste ver-
treten: die Feldlerche gilt als gefahrdet, das Rebhuhn als stark gefahrdet. Bun-
desweit stehen Haussperling, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe, die in der
Umgebung angetroffen wurden, auf der Vorwarnliste. Der Rotmilan wurde als
Nahrungsgast auf der Flache festgestellt. Dieser ist gemafd Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinien streng geschutzt.

Im Teilgebiet Breites Bleek wurden keine Vorkommen von Brutvogeln nachge-
wiesen.

Das Vorkommen folgender Tierarten kann ausgeschlossen werden:
e Greifvogel: es fehlen die notwendigen Strukturen fur die Brut.

e Fledermause: Es sind keine Baume oder Geb&ude vorhanden, die als Fort-
pflanzungsstatten, Sommer- oder Winterquartiere fungieren kénnen.

e Kriechtiere: Aufgrund der intensiven Nutzung fehlen die notwendigen Struk-
turen.

e Amphibien und Libellen: die Lebensraumbedingungen fur Arten mit zumin-
dest zeitweise aquatischen Lebensphasen sind nicht erfillt.

e Heuschrecken: zwar ist die Besonnung fur die meisten Heuschreckenarten
vorteilhaft, jedoch verhindert auch hier die Intensitat der Nutzung das Auf-
kommen einer hoheren Vegetation. Folglich ist von einem relevanten Vor-
kommen dieser Artengruppe im Uberplanten Bereich nicht auszugehen.

e Feldhamster: Der friiher hier vorkommende Feldhamster (zuletzt 2006) hat
inzwischen aufgrund der herangeriickten Bebauung in diesem verinselten
Bereich seinen Lebensraum verloren und konnte nicht mehr nachgewiesen
werden.

Pflanzen

Zur Einschéatzung der vorhandenen Vegetation ist die Bestimmung der heuti-
gen potenziell naturlichen Vegetation (hpnV) notwendig. Unter dem Begriff ist
die gedachte hdchstentwickelte Vegetation zu verstehen, die sich unter den
gegenwartig herrschenden Standortverhaltnissen ohne menschlichen Einfluss
und ohne den Zeitfaktor Sukzession schlagartig einstellen wirde. Eine Orien-
tierung an dem Artengeflige dieser Vegetation gilt als Anhaltspunkt der Bewer-
tung des heutigen Zustandes.

Im Planungsraum kann als hpnV gemalf der Aktualisierung des Landschafts-

rahmenplanes (STADT BRAUNSCHWEIG 2011) der Flattergras-Buchenwald des

Tieflandes charakterisiert werden, der den grof3ten Teil des Stadtgebietes be-
decken wurde.

Die real vorhandene Vegetation weicht deutlich von der heutigen potenziell
naturlichen Vegetation ab und zéhlt zum Biotoptyp ,Sandacker”. Das Plange-
biet wird tUberwiegend ackerbaulich genutzt. Die Flache 6stlich der Trakehnen-
stral3e ist durch einen breiten Feldweg mit Randstreifen sowie einem Graben
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durchschnitten. Zwischen den Teilgebieten Breites Bleek und Trakehnen-
stral3e verlauft eine Stadtbahntrasse mit begleitendem breitem Rad- und Ful3-
weg. Im Westen wird das Plangebiet von der Siedlung Rossitten-/Rominten-
stral3e, im Norden vom Springbach und Grunflachen, im Osten von verblei-
benden Ackerbauflachen, der A 395 und ihrem Larmschutzwall sowie im Su-
den von einem Gewerbegebiet umschlossen.

Auf allen Ackerflachen fehlt aufgrund der konventionell-intensiven Bewirtschaf-
tungsweise weitestgehend eine Ackerbegleitflora. An den Randern befinden
sich schmale Streifen halbruderaler Gras- und Staudenfluren mittlerer Stand-
orte, in denen sich ausschlief3lich in Niedersachsen haufige und weit verbrei-
tete Arten weiter 6kologischer Amplitude, wie Glatthafer (Arrhenaterum ela-
tius), Grol3e Brennnessel (Urtica dioica), Rot-Schwingel (Festuca rubra) sowie
Gewobhnliches Knaulgras (Dactylis glomerata) und Acker-Kratzdistel (Cirsium
arvense) angesiedelt haben. Entlang des Bewirtschaftungsweges, welcher
von der Mitte der Trakehnenstral3e bis zum Larmschutzwall an der A 395 ver-
lauft, hat sich eine ruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte gebildet.

Entlang der Stadtbahntrasse hat sich ebenfalls eine halbruderale Gras- und
Staudenflur eingestellt, die hier noch durch Goldrutenflur (Solidago canaden-
sis) erganzt wird. Zum Teil wurde westlich kleinraumig eine standortgerechte
Gehdlzpflanzung vorgenommen, die sich in Richtung Siden in einer jingeren
Baumreihe innerhalb der Staudenflur fortsetzt.

Die Ufer des im Norden des Geltungsbereichs verlaufenden Springbachs sind
Uberwiegend steil. An einigen Stellen sind Vorrichtungen zur Uferbefestigung
erkennbar. Nach Osten hin gestaltet sich der Verlauf zunehmend naturnaher
und deutet Maandrierungen mit beginnender Ausbildung von Auskolkungen
des Ufers mit Gleit- und Prallhang an. Der Springbach wird als ,mafig ausge-
bauter Bach des Berg- und Hugellandes mit Feinsubstrat* definiert. Der ufer-
begleitende Gehodlzsaum setzt sich meistenteils aus Stieleichen (Quercus ro-
bur), Rosskastanien (Aesculus hippocastanum), Bergahorn (Acer pseudopla-
tanus) und Hainbuche (Carpinus betulus) zusammen. Dieser Gehdlzstreifen
befindet sich ausschlief3lich am Nordufer des Springbachs au3erhalb des Gel-
tungsbereiches.

Im Teilgebiet Breites Bleek haben sich am Sudufer des Springbachs im Stan-
genholzstadium befindliche Ableger dieser Arten und der Schwarz-Erle (Alnus
glutinosa) angesiedelt.

Der offene Bereich des Horstgrabens sudlich der Trakehnenstral3e und west-
lich der geplanten Erweiterung des Wohngebiets Breites Bleek ist ein nahr-
stoffreicher Graben mit steilen, bodenfeuchten Ufern. An den Randern tritt ver-
mehrt Glatthafer (Arrhenaterum elatius) auf, im Graben selbst Schilf in dichtem
Bewuchs.

Die geplante Zufahrt zum Teilgebiet Breites Bleek erfolgt Uber die vorhandene
WohnstralRe von Westen. Das dafiir vorgesehene Grundstiick (im Bebauungs-
plan ST 70 als 6ffentliche Griunflache festgesetzt) stellt sich als neuzeitlicher
Ziergarten bzw. Brachflache dar.
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Landschaft

Zur Erfassung des Landschaftsbildes sind nicht nur die optisch, sondern alle
sinnlich wahrnehmbaren Auspragungen von Natur und Landschaft, also das
ganzheitliche Erleben einer Landschaft darzustellen. Das Erscheinungsbild
von Siedlungsbereichen entspricht dabei als Ortsbild einem Teil des Land-
schaftsbildes.

Der Geltungsbereich A liegt am sudlichen Stadtrand von Braunschweig im
Nordosten des Stadtteiles Stockheim. Das Orts- und Landschaftsbild wird im
Umfeld durch landwirtschaftliche Nutzung bestimmt. Gewerbliche Flachen er-
strecken sich sudlich des Geltungsbereiches A. Wohnbebauung in Form von
freistehenden Einfamilienhausern und Reihenhdusern grenzt vor allem west-
lich der Trakehnenstral3e an.

Der Geltungsbereich A selbst besteht aus zwei Teilgebieten, die sich visuell
allerdings kaum unterscheiden. Der Osten des Teilgebietes an der Trakehnen-
stral3e ist der deutlich groRere Teil der beiden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen ohne angrenzende Bebauung. Der deutlich kleinere nordwestlich gele-
gene Teil grenzt direkt an die bestehende Einfamilienhausbebauung ,Breites
Bleek” an und wird zudem von Osten nach Suden durch die Stadtbahntrasse
umschlossen. Auf beiden Flachen wachsen Monokulturen.

Der Gehdlzbestand entlang des nérdlich verlaufenden Springbaches bildet
eine klare rdumliche Grenze zu den nérdlich angrenzenden Strukturen, die
dadurch nicht erlebbar sind. Der weiter 6stlich gelegene Larmschutzwall wird
nur indirekt wahrgenommen und versperrt zudem den Blick auf die dahinter
liegende A 395.

Von Osten ist die Stadtbahntrasse kaum einsehbar, da entlang des die Stadt-
bahntrasse begleitenden Geh- und Radwegs des Schlesiendamms ein Grin-
zug mit hohem Strauchbewuchs und einer Baumreihe den Anblick verbirgt und
als Verlangerung des Baumbestandes entlang des Springbaches wahrgenom-
men wird. Von Westen hingegen wird die Stadtbahntrasse mit ihren Masten
als raumbildendes Element wahrgenommen.

Die Grun- und Gehdlzflachen, insbesondere am nordlichen Rand des Gel-
tungsbereichs A sind als innerdrtliche Grunstrukturen bedeutsam fir das Orts-
-und Landschaftsbild und bilden zugleich eine raumliche Abgrenzung der Orts-
teile Stockheim und Melverode. Allerdings sind diese gestalterisch nur von re-
lativ geringer Qualitat.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung des Natura 2000-Netzes, also
FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete, sind nicht durch die Planung betroffen.

Der Geltungsbereich D liegt im Landschaftsschutzgebiet Schunteraue.

Die Springquelle im Geltungsbereich C ist als Naturdenkmal besonders ge-
schitzt.
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Die Ubrigen Geltungsbereiche des Bebauungsplans ST 81 unterliegen keinem
gesetzlichem Schutz als Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet.

Biotope, die nach § 30 BNatSchG und § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG geschuitzt
sind, kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Eine Aquivalenz eines im
Plangebiet vorhandenen Biotoptyps zu einem Lebensraumtyp nach Anhang |
der FFH-Richtlinie besteht nicht, allerdings zahlt die halbruderale Gras- und
Staudenflur zu den bundesweit gefahrdeten bis stark gefahrdeten Biotoptypen.
In Niedersachen wird dieser Biotoptyp als ein gefahrdetes Degenerationssta-
dium eingestuft.

Nach Liste der Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Nie-
dersachsen kommt im Geltungsbereich A nur dem Springbach eine hohere
Bedeutung zu. Als ,maRig ausgebauter Bach des Berg- und Hugellandes mit
Feinsubstrat® zahlt er zur Wertstufe 11l mit einer allgemeinen Bedeutung.

Es sind keine Wuchsstellen artenschutzrelevanter Farn- und Blitenpflanzen
gefunden worden.

Prognose ber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Situation zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfihrung der Pla-
nung

Die geplante Bebauung im Geltungsbereich A fuhrt zu dem Verlust an Lebens-
raum fur Tiere der offenen Feldflur. Davon sind insbesondere die Feldlerche
(5 Reviere) und das Rebhuhn (2 Reviere) betroffen. Hinzu kommt, dass es mit
dem Einbringen von vertikalen Strukturen in die bisher offene Landschaft auch
Ostlich der Bebauung Richtung A 395 zu einer Einschrankung des nutzbaren
Lebensraums kommen kann. Dies betrifft ebenfalls die Feldlerche, die Ab-
stande von bis zu 100 m zu derartigen Strukturen einhélt.

Damit kommt es teilweise zu Konflikten mit den Belangen des besonderen Ar-
tenschutzes nach § 44 BNatSchG. Zur Vermeidung von Verstof3en gegen den
Artenschutz sind in Bezug auf die Feldlerche und das Rebhuhns zeitlich vor-
gezogene KompensationsmalRinahmen (sogenannte CEF-Mal3nahmen) durch-
zufuhren.

Es werden deshalb Malinahmen fir die Brutvogelfauna erforderlich. Um den
Verlust der funf Feldlerchen-Reviere im Teilgebiet Trakehnenstral3e zu kom-
pensieren, sollten gemaf gutachterlicher Empfehlung mehrere Brachestreifen
in angemessener Grol3e und geeigneter Lage angelegt und dauerhaft erhalten
werden.

Um Attraktivitat und Bruterfolg fur Vogel der offenen Feldflur zu gewahrleisten,
sollten bestimmte Abstande eingehalten werden. Hierbei werden 25 m zu
Feldrandern und Fahrgassen sowie mindestens 50 m zu Geholzen, Gebauden
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angenommen. Auch sollten Abstdnde zu stark befahrenen Stral3en eingehal-
ten werden. Die Bereiche zwischen dem Teilgebiet Trakehnenstral3e und der
A 395 kommen als Kompensationsflache fur Brutvégel somit nicht in Betracht.

Die Brachestreifen sollten gemal gutachterlicher Empfehlung mindestens

12 m breit sein. Als Orientierung zur Ermittlung der FlachengroR3e kann die
Reviergrol3e einer Feldlerche dienen, die in Deutschland mit durchschnittlich
ca. 0,5 ha je Revier angenommen werden kann. Somit ergibt sich gemalf gut-
achterlicher Empfehlung ein Kompensationsbedarf fur neue Feldlerchenre-
viere von 2,5 ha.

Die erforderlichen KompensationsmafRnahmen erfolgen in den Geltungsberei-
chen D und E. Dort sind Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Der Geltungsbereich D (Gemarkung Querum, Flur 4, Flurstick 79/2) befindet
sich am Ende des Drémlingwegs norddstlich von Querum, welches wiederum
im Nordosten Braunschweigs liegt. Die Flache ist 21.610 m2 grol3.

Der Geltungsbereich E (Gemarkung Hondelage, Flur 12, Flurstiicke 78 und
79) befindet sich ndrdlich der Hegerdorfstral3e und norddstlich des Siedlungs-
rands Hondeslages. Im Stadtgebiet liegt Hondelage im Nordosten. Die Flache
ist 18.130 m2 grol3.

Diese Flachen werden in besonderem Mal3e als Lebensraum fir die Feldler-
che hergerichtet. (s. Kap. 4.6). Sie liegen innerhalb von gré3eren zusammen-
hangenden Ackerflachen und wurden so ausgewahlt, dass Stérfaktoren (Bo-
schungen, stark befahrene StralRen, hohe Gebaude etc.) einen ausreichenden
Abstand einhalten. Die gutachterlich geforderte Reviergrof3e von insgesamt
2,5 ha kann damit sichergestellt werden (s. Kap. 4.6).

Mit den fur diese Flachen konkret festgesetzten Ausgleichsmafl3nahmen (s.
Kap. 4.6) fur die Feldlerche wird der Kompensationsbedarf aller im Plangebiet
analysierten Arten, die zum Teil als gefahrdet eingestuft werden, in einem si-
cher ausreichenden Mal3e gedeckt. Insbesondere wird auch der Kompensati-
onsbedarf, der sich durch die Uberplanung zweier Rebhuhn-Reviere ergibt,
gedeckt.

Aufgrund moderner Bauweisen und Warmeisolierungsverfahren, die keine Un-
terschlupfmdglichkeiten fur gebdudebewohnende Arten mehr bieten, sind die
Bestande der betroffenen Vogel- und Fledermausarten auch im Stadtgebiet
von Braunschweig stark ricklaufig. Alle Vogelarten — also auch die gebaude-
bewohnenden — sind streng geschutzt. Bei den Fledermausen sind sogar alle
Arten auf der Roten Liste gefahrdeter Arten mit unterschiedlichem Gefahr-
dungsgrad aufgefuhrt.

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird auch den neu entstehen-
den Hausgarten und Grinanlagen ein spezifischer Biotopwert beigemessen.
Diese Biotope im Siedlungsraum sind zwar als Nahrungshabitate fur geb&ude-
bewohnende Arten geeignet, bieten jedoch kaum geeignete Quartierméglich-
keiten. Zur Erfullung der 6kologischen Funktion ist daher die Installation von
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Nistgelegenheiten bzw. -hilfen aus naturschutzfachlicher Sicht erforderlich.

Aus diesem Grund sind an Gebauden mit mehr als zwei Wohneinheiten
(Mehrfamilienh&auser) und Gebauden innerhalb der festgesetzten Flache fur
Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde fur gebaudebritende Vogelarten (Hausrotschwanz, Haussper-
ling, Star, Mehlschwalbe, Mauersegler, Turmfalke) und Fledermausarten
(Zwerg-, Mucken-, Bart-, Fransen-, Breitfligelfledermaus) Nist- und Lebens-
statten durch geeignete Bauweise in die Konstruktion zu integrieren oder als
kunstliche Nisthilfen anzubringen.

Fur das Schutzgut Tiere ist festzustellen, dass auch unter Bertcksichtigung
der eingriffsminimierenden Wirkungen von Hausgarten und offentlichen Grin-
flachen im Geltungsbereich A, die einen neuen Lebensraum fir verschiedene
Tierarten bieten, erhebliche Eingriffe in die vorhandenen Lebensraumfunktio-
nen insbesondere fiur Offenlandarten verbleiben. Deshalb werden in den Gel-
tungsbereichen A bis E Flachen und MalRBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (s. Kap. 4.6), so
dass die negativen Eingriffsfolgen weitgehend kompensiert werden kénnen.

Pflanzen

Die Belange des besonderen Artenschutzes bleiben beziglich der gesetzlich
geschitzten bzw. landes- oder bundesweit bestandsbedrohten Farn- und Blu-
tenpflanzen unberthrt, da entsprechende Vorkommen im B-Plangebiet nicht
existieren.

Die vorhandenen Ackerflachen gehen als Lebensraum fir die dort (periodisch)
vorhandene Pflanzenwelt verloren.

Fur das Schutzgut Pflanzen ist festzustellen, dass auch unter Berucksichti-
gung der eingriffsminimierenden Wirkungen von Hausgéarten und 6ffentlichen
Grunflachen im Geltungsbereich A, die einen neuen Lebensraum fir verschie-
dene Pflanzenarten bieten, erhebliche Eingriffe in die vorhandenen Lebens-
raumfunktionen verbleiben. Deshalb werden in den Geltungsbereichen A bis E
Flachen und MalRBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (s. Kap. 4.6), so dass die negativen
Eingriffsfolgen weitgehend kompensiert werden kénnen.

Landschaft

Durch die Planung kommt es zu einer deutlich wahrnehmbaren Veranderung
des drtlichen Landschaftsbildes. Die dstliche Bebauungsgrenze verschiebt
sich weiter nach Osten und halbiert die Flache der verbleibenden landwirt-
schaftlich genutzten Flache. Der Charakter des Gebietes wird sich mit Reali-
sierung des Baugebietes wesentlich verandern. Die ehemalige landwirtschaft-
lich genutzte Flache wird kunftig von Wohngebauden, Erschliel3ungsstral3en
mit Baumen und typischen Hausgarten bestimmt.

Die Randbereiche der Wohnbauflachen werden von weitestgehend urban ge-
pragten offentlichen Grinraumen eingenommen. Diese gliedern und beleb-
eben die Landschaft und sind damit als Verbesserung gegeniber der heutigen
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ausgeraumten Agrarstruktur zu bewerten.

Eine besondere Aufwertung des Landschaftsbildes ist mit der Renaturierung
des Springbaches und der damit eingehenden Gewéassermodellierung und Be-
grinung verbunden.

Die Erholungsfunktion der Landschaft wird durch die geplanten Griinflachen
und Wegeverbindungen deutlich verbessert (s. Kap. 4.5.1).

Auch in den Geltungsbereichen B und C wird das Landschaftsbild durch die
geplanten Extensivierungs- und Begriinungsmal3inahmen verbessert.

Fur das Schutzgut Landschaft ist insgesamt festzustellen, dass durch die Pla-
nung sowohl in dem Geltungsbereich A als auch in den Geltungsbereichen

B und C Aufwertungen eintreten werden, die die Veranderungen gegenuber
dem heutigen Zustand kompensieren.

Die im Geltungsbereich D geplanten Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind mit den allgemeinen
Schutzzielen eines Landschaftsschutzgebietes vereinbar und unterstitzen
diese. Spezielle Verordnungen fir das Landschaftsschutzgebiet Schunteraue
gibt es nicht.

Dies gilt ebenso fur die im Geltungsbereich C geplanten Malinahmen im Be-
reich des Naturdenkmals Springquelle.

Boden

Bestandsaufnahme der Umweltsituation

Stockheim gehort in der naturrdumlichen Gliederung zum Ostbraunschweigi-
schen Hugelland, genauer zum Salzdahlumer Higelland. Eine L6Rschicht, die
weitgehend die Gesteinsunterschiede tUberdeckt, ist Ausgangsmaterial fur
fruchtbare Boden. Aus diesem Grund ist der vorherrschende Biotoptyp Acker,
wodurch die ehemals dichte Bewaldung vielerorts gewichen ist.

Geologisch ist die Entstehung der in Stockheim anstehenden Gesteine auf die
Weichsel-Kaltzeit zurtickzufiihren. Im Bereich des Plangebietes werden diese
von fluviatilen Sanden und Kiesen als Flussablagerungen der Niederterrassen
gebildet.

Vorherrschender Bodentyp ist gemaf’ Landschaftsrahmenplan Braunerde, wo-
bei Stockheim sich im Bereich von Ubergangsbodentypen befindet, weshalb
als Nebenbodentyp Gley anzutreffen ist.

Vorbelastungen durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen:

e Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung hat zur Folge, dass durch Maschi-
nen- und Chemikalieneinsatz die Bodenstabilitat und -struktur, aber auch
das Bodenleben nachhaltig gestort sind.
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e Risiken bestehen fir den Boden durch den Eintrag von Schadstoffen. Die
A 395 stellt hier eine lineare Belastungsquelle dar. Durch den Stral3enver-
kehr gelangen Rul3 und Schadstoffe aus Abgasen sowie Abrieb von Ra-
dern und Bremsen in den Boden. Stoffeintrage aus landwirtschaftlicher
Nutzung beeintrachtigen ebenfalls den Boden.

Die Bodenverhaltnisse im Geltungsbereich A wurden im Zuge einer im Jahr
2015 durchgefiihrten Baugrunduntersuchung festgestellt. Dabei wurden die
Bdden auch anhand der Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Abfallen der Landesarbeitsgemeinschaft Abfall der Lander (LAGA)
untersucht. Mit Hilfe dieses Regelwerks wird eine Eingruppierung von minera-
lischen Abféllen in die Einbauklassen Z 0 (uneingeschréankter Wiedereinbau),
Z 1.1 bzw. Z 1.2 (eingeschrankter offener Einbau) und / 2 (eingeschrankter
Einbau mit definierten technischen Sicherungsmaflinahmen) vorgenommen.

Die Bodenverhaltnisse lassen sich folgendermalen charakterisieren:

e Der Oberboden besteht aus humosem, feinsandigem bis stark feinsandi-
gem, schwach tonigem Schluff bzw. aus humosem, schluffigem bis stark
schluffigem, schwach mittelsandigem bis mittelsandigem Feinsand. Er hat
eine Schichtstarke von 0,30 bis 0,40 m und eine dunkelbraune Farbung.
Die im Oberboden gemessenen Schadstoff-Konzentrationen unterschreiten
der Prifwerte fur die Nutzung als Wohngebiet nach BBodSchV. Im Bereich
der im Gutachten aus 2016 untersuchten Teilflachen TF11, TF13, TF15 und
TF16 wurden schwach erhdhte Arsen-Konzentrationen gemessen, die ober-
halb der Vorsorgewerte der BBodSchV liegen. Somit ist der in diesen Teil-
flachen vorhandene Oberboden voraussichtlich nicht uneingeschrankt wie-
der verwertbar.

e Im Bereich des bestehenden landwirtschaftlichen Weges zwischen Tra-
kehnenstral3e und A 395 sind bis in eine Tiefe von 0,50 bis 0,70 m unter
Gelandeoberkante sandige und kiesige Auffiillungen festgestellt worden, in
denen Fremdbeimengungen auftreten. In dem oberen Schottermaterial tre-
ten stark erhohte PAK- und Chrom-Konzentrationen auf, die oberhalb der
Zuordnungswerte fur die Einbauklasse Z 2 nach LAGA TR Boden liegen.
Dieses Material ist nicht wieder einbaufahig und einer geordneten Entsor-
gung als gefahrlicher Abfall (>Z 2) zuzufihren. In den darunter folgenden
Auffillungen wurden erhdhte Blei-, Kupfer- und PAK-Konzentrationen fest-
gestellt. Die untere Aufflllung ist der Einbauklasse Z 2 nach LAGA TR Bo-
den zuzuordnen.

Sowohl in dem oberflachennahen Schottermaterial als auch in den darunter
vorhandenen Auffullungen werden Prifwerte fur die Nutzung als Wohnge-
biet nach BBodSchV Uberschritten. Im Zuge der geplanten Umnutzung wer-
den hier Mal3Bhahmen zur Unterbrechung des Wirkungspfades Boden-
Mensch erforderlich, um eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit
ausschlief3en zu kénnen. Dies kann durch Aufbringung unbelasteten Bo-
dens oder durch Bodenaustausch erfolgen. Ein gutachterlicher Nachweis ist
erforderlich.

Im Bereich offener Beete und Grunflachen missen oberflachennah (bis zu
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einer Tiefe von 0,35 m) die mal3gebenden Prifwerte der Bundesboden-
schutzverordnung sowie der Benzo(a)Pyren-Prifwert von 1 mg/kg unter-
schritten werden. Im Bereich geplanter Kinderspielflachen missen oberfla-
chennah bis zu einer Tiefe von 0,35 m die mafl3gebenden Prifwerte der
Bundesbodenschutzverordnung sowie der Benzo(a)Pyren-Prufwert von 0,5
mg/kg unterschritten werden. Dies kann durch Aufbringung unbelasteten
Bodens oder durch Bodenaustausch erfolgen. Ein gutachterlicher Nachweis
ist erforderlich.

e Unterhalb des Oberbodens bzw. der Auffullung unter dem landwirtschatftli-
chen Weg sind Sande festgestellt worden. Bei den Sanden handelt es sich
Uberwiegend um Fein- und Mittelsande mit variierenden Anteilen an schluf-
figen Beimengungen, die zum Teil Mittelsand- bzw. Feinsandstreifen bzw.
grobsandige Beimengungen enthalten. Die sandigen Béden weisen keine
erhdhten Schadstoff-Konzentrationen, sind somit der Einbauklasse Z 0 zu-
zuordnen und uneingeschréankt wieder verwertbar.

e Eingeschaltet in die Sande bzw. unterhalb der Sande wurde im mittleren
und nordwestlichen Bereich Schluff erkundet. Der Schluff setzt sich aus
feinsandigen bis stark sandigen, zum Teil schwach tonigen, zum Tell
schwach mittelsandigen bis mittelsandigen Kérnungen zusammen. Die
schluffigen Béden weisen keine erhdhten Schadstoff-Konzentrationen, sind
somit der Einbauklasse Z 0 zuzuordnen und uneingeschrankt wieder ver-
wertbar.

Es bestehen keine Altlasten innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans.

Aufgrund der Bombardierungen des Zweiten Weltkrieges besteht fur die Gel-
tungsbereiche A, B, C, D und E jeweils der Verdacht auf noch vorhandene
Kampfmittel im Erdboden. Aus Sicherheitsgriinden sind die genannten Gel-
tungsbereiche des Bebauungsplangebiets auf Kampfmittel zu sondieren
(Oberflachensondierung mit EDV-Flachenaufzeichnung empfohlen). Die nach
der Sondierung festgestellten Stérkorper (mdgliche Kampfmittel) sind aufzu-
graben bzw. zu bergen.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Situation zu erwarten.

Es besteht eine potentielle Gefahr bei Erdarbeiten durch Kampfmittel sowie
durch Schadstoffe der zweiten Bodenschicht.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfihrung der Pla-
nung

Mit der Realisierung der mit diesem Bebauungsplan vorbereiteten Siedlungs-
entwicklung im maximal zuldssigen Rahmen werden gegentber dem Bestand
Flachen in einer Gré3enordnung von ca. 6,60 ha Flache zusatzlich versiegelt
und bebaut. Die naturlichen Bodenfunktionen gehen auf diesen Flachen voll-
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standig und dauerhaft verloren. Betroffen sind Béden mit Gberwiegend einge-
schrankter Leistungsfahigkeit.

Die mit Schadstoffen belasteten Auffillungen unterhalb des landwirtschaftli-
chen Weges sind nicht wieder einbaufahig und sachgerecht zu entsorgen.

Aus Sicherheitsgrinden ist der gesamte Geltungsbereich A auf Kampfmittel zu
sondieren (Oberflachensondierung mit EDV-Flachenaufzeichnung). Die nach
der Sondierung festgestellten Storkorper (mdgliche Kampfmittel) sind aufzu-
graben bzw. zu bergen.

Fur das Schutzgut Boden festzustellen, dass auch unter Bertcksichtigung der
minimierenden Wirkungen von Griun- und Freiflachen im Geltungsbereich A
erhebliche Eingriffsfolgen verbleiben. Deshalb werden in den Geltungsberei-
chen A bis E Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (s. Kap. 4.6). Mit der
Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung und der Entwicklung na-
turnaher und extensiver Biotop- und Nutzungsstrukturen in den Geltungsberei-
chen A bis E kénnen dort die natirlichen Bodenfunktionen aufgewertet und die
Eingriffsfolgen in das Schutzgut Boden auf ein insgesamt unerhebliches Maf3
verringert werden.

Wasser

Bestandsaufnahme der Umweltsituation

Oberflachenwasser

Das Gelande im Bereich des Plangebietes fallt tendenziell leicht nach Osten
und gehért zum Wassereinzugsgebiet des Springbaches. Der Springbach ent-
springt an der Springquelle (Naturdenkmal) am Westrand von Mascherode,
verlauft am Nordrand des Geltungsbereichs A in Richtung Westen und miindet
ca. 600 m weiter westlich in die Oker. Er verlauft heute in einem technisch
Uberformten gradlinigen Graben. Es handelt sich um ein Gewasser

[ll. Ordnung.

Das anfallende Niederschlagswasser fliel3t im Geltungsbereich A derzeit grof3-
tenteils oberflachlich Richtung Springbach ab, bzw. wird im Oberbodenbereich
zurlckgehalten. In Teilbereichen sind Drainagen aus der Landwirtschaft vor-
handen, welche das Wasser direkt in den Springbach einleiten. Die intensive
landwirtschaftliche Nutzung tragt zur Beschleunigung des Oberflachenwasser-
abflusses bei.

Im Stdosten des Geltungsbereichs A verlauft ein Graben (,Horstgraben®), wel-
cher auch das Niederschlagswasser aus den landwirtschaftlichen Flachen Ost-
lich der A 395 ableitet. Der Graben mindet in den Regenwasserkanal in der
Trakehnenstral3e. Von dort fihrt ein Regenwasserkanal Gber Privatgrundsti-
cke in Richtung des bestehenden Wohngebietes Breites Bleek. Dort geht der
Kanal ndrdlich der Stadtbahnstrecke wieder in einen offenen Graben uber,
welcher in den Springbach mindet.
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Grundwasser

Die fur den Boden genannten Vorbelastungen betreffen gleichzeitig das
Schutzgut Wasser. Stoffeintrédge durch stra3enverkehrsbedingte Verschmut-
zung oder aus der landwirtschaftlichen Nutzung kénnen auch die Qualitat des
Grundwassers beeintrachtigen. Gemal3 Landschaftsrahmenplan Stadt Braun-
schweig besteht ein mittleres bis hohes Grundwassergefahrdungspotenzial,
bedingt durch eine mittlere Schutzwirkung der Deckschichten und einer Emp-
findlichkeit des Grundwassers gegenuber Verschmutzungen.

In Abhangigkeit zur Niederschlagsversickerung steht in diesem Zusammen-
hang auch die Grundwasserneubildungsrate, wichtiger Parameter fir die Ein-
schatzung des Wasserpotentials im Untersuchungsraum. Sie stellt die Diffe-
renz zwischen dem Anteil des Niederschlages, der nach Oberflachenabfluss
und Versickerung ins Grundwasser gelangt und der Grundwasserentnahme
durch den kapillaren Aufstieg in die Wurzelzone dar. Sie wird auf3er durch die
jahreszeitlichen Unterschiede der Niederschlage und Temperaturen maf3geb-
lich bestimmt durch Relief, Bodenart und Vegetationsbedeckung.

Gemal} den hydrologischen Karten des Landesamtes fur Bergbau, Energie
und Geologie LBEG liegt die Grundwasserneubildungsrate im stidwestlichsten
Teil des Geltungsbereichs A bei etwa 125 mm/a. Im gesamten restlichen Teil
ist hingegen sogar eine Grundwasserzehrung verzeichnet. Dies bedeutet,
dass mehr Grundwasser entnommen als zugefuhrt wird.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung im Jahr 2015 wurden im Geltungsbe-
reich A Grundwasserstande von 1,60 bis 2,70 m unter Gelande gemessen.
Aufgrund von Erfahrungswerten ist davon auszugehen, dass nach langanhal-
tenden Niederschlagsereignissen und aufgrund jahreszeitlicher und langjahri-
ger Schwankungen das Grundwasser im Untersuchungsgebiet um bis zu 0,5
m gegeniuber den gemessenen Wasserstéanden ansteigen kann. Im oberfla-
chennahen Bereich kann es nach starken Niederschlagsereignissen und
feuchten Witterungsperioden zu Staunasse durch versickerndes Nieder-
schlagswasser kommen.

Der Geltungsbereich B liegt im gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsge-
biet. Weitere Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete bestehen
nicht.

Prognose iber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Situation zu erwarten.
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Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfilhrung der Pla-
nung

Oberflachenwasser

Ohne Gegenmalinahmen konnte sich die Hochwassergefahr in den Vorflutern
verscharfen und der 6kologische Zustand der Gewasser verschlechtern. Auf-
grund der vorhandenen ungunstigen Boden- und Grundwasserbedingungen
ist eine gezielte dezentrale Regenwasserversickerung nach den technischen
Anforderungen der Richtlinie DWA-A 138) fur die kinftigen versiegelten Berei-
che in den geplanten Wohnbauflachen nicht mdglich. Eine natirliche Versicke-
rung kann nur in den auch kinftig unbebauten Frei- und Grunflachen im bishe-
rigen Umfang erfolgen.

Deshalb ist das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser
oberflachig abzuleiten.

Das Teilgebiet Trakehnenstral3e soll Uber einen neuen Graben entwéssert
werden. Daftr wird der Horstgraben in die mittige Grinachse des Wohngebie-
tes verlegt und bis zum Springbach verlangert. Dieser Graben tGbernimmt in
dem Umfang wie bisher der Horstgraben auch die Entwasserung der an das
Wohngebiet angrenzenden verbleibenden Ackerflachen sowie der Ackerfla-
chen 6stlich der A 395. Aufgrund des ausreichenden Gesamtvolumens des
neuen Grabens kann auf die Einrichtung weiterer Regenriickhalterdume ver-
zichtet werden. Das abgeleitete Niederschlagswasser kann unbehandelt, ggf.
gedrosselt, direkt in den Springbach eingefiihrt werden.

Der Graben wird die meiste Zeit trockenfallen oder nur wenig Wasser fihren.
Er wird leicht m&andrierend mit wechselnden Boschungsneigungen gefihrt
und entspricht somit einer nattrlicheren Gewasserfihrung, als es beim bishe-
rigen Horstgraben der Fall ist.

Um der Uberflutung durch stauendes Grundwasser, Starkregen bzw. Hoch-
wasser zu begegnen, wurde auch eine geringfligige Niveauanhebung in Teil-
bereichen der Neubebauung entsprechend den zu erwartenden Wasserstan-
den bereits im Rahmen der Entwasserungs- und Grunplanung berucksichtigt.
Gemal der vorliegenden Entwasserungsplanung ist eine entsprechende Auf-
héhung ohnehin erforderlich, um die Uberdeckungshéhen der Kanale zu ge-
wabhrleisten.

Der Springbach wird als Teil der Ausgleichsmalinahmen renaturiert und als
belebendes Landschaftselement entwickelt. Durch die Anlage von Mulden im
Gewasserseitenraum entstehen bei Hochwasser und/oder hohen Grundwas-
serstanden zudem temporare Wasserflachen und kénnen sich Feuchtwiesen
entwickeln.

Auf diese Weise entstehen vielfaltige Lebensraume fur Flora und Fauna.

Fur das Teilgebiet Breites Bleek tbernimmt der noch verbleibende Abschnitt
des ehemaligen Horstgrabens zwischen Stadtbahn und Springbach die Funk-
tion als Retentionsraum. Die Abflussmenge kann damit auf den derzeitigen
Abfluss des Ackers begrenzt werden.
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Vor Beginn der Umgestaltung der Gewasser ist ein Wasserrechtsverfahren bei
der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Der Bau der Gewasser darf ohne
Bescheid nicht erfolgen.

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung kann gegentber dem bisherigen Zustand auf-
grund von Neuversiegelungen bzw. Abflussbeschleunigungen verringert wer-
den.

Fur das Schutzgut Wasser ist insgesamt festzustellen, dass die Eingriffsfolgen
in Bezug auf die Uberflachige Ableitung des Niederschlagwassers im Gel-
tungsbereich A durch die Anlage eines neuen Grabens kompensiert werden.
Eine weitere Kompensation der Eingriffsfolgen erfolgt durch die Renaturierung
des Springbaches in den Geltungsbereichen A und C. Damit kdnnen die Ein-
griffsfolgen in das Schutzgut Wasser auf ein insgesamt unerhebliches Malf3
verringert werden.

Klima, Luft

Bestandsaufnahme der Umweltsituation

Die Flachen im Geltungsbereich A sind Freiflachen, die das nordwestliche
Ende eines ausgedehnten Gebietes von kalt- und frischluftproduzierenden
Flachen im Sudostraum von Braunschweig markieren. Ihr Anteil an der Ge-
samtproduktion ist aber relativ gering.

Die Flachen werden somit durch ein Freilandklima bestimmt. Die Tagesgéange
von Strahlung, Temperatur und Feuchte sind stark ausgepréagt. Es herrschen
Windoffenheit und eine intensive nachtliche Kalt- bzw. Frischluftproduktion.

Des Weiteren liegt das Gebiet im Bereich der regionalen Luftleitbahn R 7. Re-
gionale Luftleitbahnen sind grof3raumige Strukturen, die aufgrund ihrer gerin-
gen Rauigkeit, ihrer Orientierung relativ zu den Hauptwindrichtungen und ge-
ringer Schadstoffbelastung den Austausch belasteter Luftmassen gegen weit-
gehend unbelastete Luft aus der Umgebung beglnstigen. Diese regionale
Luftleitbahn R 7 fihrt aus dem Siudosten des Stadtgebietes Richtung Stock-
heim / Melverode. Unbelastete Kaltluft kann die Siedlungsgebiete von Stock-
heim durchstromen. Aufgrund der noch bestehenden Freiflachen bis hin zur
Okeraue kbnnen sich hier die Stromungsfelder verbinden und die Innenstadt
mit unbelasteter Frischluft versorgen. Die Luftleitbahn R 7 ist nur in der Nacht
bei Schwachwindwetterlagen aktiv.

Belastet ist dagegen die Luftleitbahn langs der A 395. Grund ist der starke
Verkehr. Diese Emissionen beeinflussen auch die Luftqualitdt am Ende der
Luftleitbahn R 7. Ferner kdnnen bei stdlichen Stromungen Schadstoffimmissi-
onen aus dem sudlich angrenzenden Gewerbegebiet Senefelderstral3e (LKW-
Verkehr, Betriebe) eintreten. Aufgrund der guten Durchliftung (fehlende Stro-
mungshindernisse) und des grof3en Kalt- und Frischluftpotentials ist aber im
Geltungsbereich A nicht mit kritischen Immissionskonzentrationen zu rechnen.
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Der Geltungsbereich A kann insgesamt als Freiflache mit klimatisch-lufthygie-
nischer Ausgleichsfunktion charakterisiert werden.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Situation zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfihrung der Pla-
nung

Durch die Versiegelung der heutigen Freiflachen verlieren diese ihre Funktion
als kalt- und frischluftproduzierende Bereiche. Es handelt sich in Bezug auf die
grof3en kalt- und frischluftproduzierenden Flachen im Sudosten von Braun-
schweig jedoch nur um eine relativ geringe Reduktion.

Der Bereich wandelt sich damit grundsétzlich in eine lokale Warmeinsel um.
Deren Auswirkungen auf das Siedlungsklima werden jedoch durch die mode-
raten Bebauungsdichte- und hohe sowie durch die vorgesehene Begriinung
abgemildert.

Die kunftigen Wohngebiete kdnnen als bioklimatisch glnstige Siedlungsberei-
che eingestuft werden.

Das Plangebiet und seine Umgebung liegen in Bezug auf die Durchliftung
gunstig. Die regionale Luftleitbahn R 7 wird weiterhin Bestand haben, ihr Ende
verlauft aber nun teilweise in bebautem Gebiet. Ein flachenhafter Luftstrom
wird nicht durch ein einzelnes Baugebiet aufgehalten. Er hat eine vertikale
Machtigkeit, die zweistockige Hauser leicht Ubersteigt. Was die Durchliftung
betrifft, so entspricht die geplante Bebauungsdichte- und hohe sowie die Stel-
lung der Gebaude weitgehend den dynamischen Anforderungen. Neben den
ost-west-orientierten Planstral3en gibt es hinreichend Moglichkeiten fur die
Luftmassen aus dem Ostsektor, das Plangebiet zu durchstromen und die
westlich angrenzenden bestehenden Siedlungsgebiete weiterhin mit Frischluft
zu versorgen. Am Nordrand der geplanten Wohnbebauung ist in der Spring-
bachachse eine freie Ost-West-Stromung weiterhin gegeben.

Negative lufthygienische Wirkungen durch die A 395 und das Gewerbegebiet
Senefelderstral3e sind aufgrund des grol3en Frischluftpotentials der Umge-
bung und der haufigen Westwindwetterlagen nicht erkennbar. Potentielle ge-
ringe Beeintrachtigungen werden zudem durch die gute Durchltftung der ge-
planten Bebauung minimiert.

Insgesamt fihr die Planung nicht zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die klimatisch-lufthygienische Situation im Bereich der geplanten und der
angrenzenden bestehenden Wohngebiete.
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Larm

Zur Beurteilung, ob durch das Vorhaben die im Plangebiet vorgesehene Be-
bauung und die umgebende Bestandsbebauung nachteilig beeinflusst werden,
wurde im Rahmen der Planung ein Schallgutachten erstellt. Hierbei wurden
die Gerauscheinwirkungen der umliegenden Emissionsquellen auf das Plan-
gebiet sowie die Auswirkungen der Emissionsquellen im Plangebiet auf das
Plangebiet selbst und auf die Umgebung nach den aktuellen und einschlagi-
gen Regelwerken zum Immissionsschutz erfasst und beurteilt.

Maf3gebliche Beurteilungsgrundlage ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau®, mit ihnren dazugehdorigen im Beiblatt 1 genannten Orientierungswerten.

Fur die hier relevanten Allgemeinen Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO
betragen diese:

Verkehrslarm Gewerbelarm und Freizeit

tags nachts tags nachts
(06.00-22.00 Uhr) | (22.00-06.00 Uhr) | (06.00-22.00 Uhr) | (22.00-06.00 Uhr)

WA 55 dB(A) 45 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A)

Die Berechnung des Stral3enverkehrslarms erfolgt nach den Vorgaben der
»Richtlinie fir den Larmschutz an Stral3en” (RLS-90).

Die Berechnung des Schienenverkehrslarms erfolgt nach den Vorgaben der
»Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen*
(Schall 03-1990), jedoch ohne Berucksichtigung des darin noch vorgesehenen
Schienenbonus. Ende 2014 wurde diese Richtlinie novelliert. Zum Zeitpunkt
der ersten schalltechnischen Berechnungen fur den Bebauungsplan ST 81 la-
gen jedoch die technischen Daten der Stadtbahnen fiir eine Berechnung nach
der neuen Schall 03—2014 noch nicht vor. Bei Stadtbahnen fallen die berech-
neten Emissionspegel nach der Schall 03-1990 (ohne Schienenbonus) um

ca. 2 dB(A) hoher aus als nach der Schall 03-2014, so das hier eine Emissi-
ons- bzw. Immissionsreserve besteht.

Die Berechnung des Gewerbelarms erfolgt nach der ,Technischen Anleitung
Larm® (TA Larm), die fur Allgemeine Wohngebiete (WA) folgende Immissions-
richtwerte festlegt: 55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts.

Die Berechnung des Larms der Bezirksportanalage Melverode und des ge-
planten Jugendplatzes erfolgen nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV), die fur Allgemeine Wohngebiete WA folgende Immissionsricht-
werte festlegt: innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 50 dB(A), nachts

40 dB(A), im Ubrigen 55 dB(A).
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Bestandsaufnahme der Umweltsituation

StralRenverkehr

Im Umfeld der geplanten Wohnbebauung befinden sich folgende Stral3en: Im
Osten liegt in einer Entfernung von ca. 260 m die A 395 im Abschnitt BS-
Heidberg bis BS-Stéckheim, im Siden liegt die Senefelderstralde, die das dor-
tige Gewerbegebiet erschliel3t und im Westen befinden sich die Trakehnen-
stral3e, Romintenstral3e und Rossittenstral3e mit ihren kleineren Nebenstra-
Ren, die das sogenannte Ostpreul3enviertel erschliel3en.

In Hinblick auf die Verkehrslarmemissionen, die von aul3en auf den Geltungs-
bereich A einwirken, sind die Emissionen der A 395 pegelbestimmend. Diese
Emissionen fuhren zu einer Verlarmung der heutigen Ackerflachen. Die Larm-
belastung der Ackerflachen durch StralRenverkehr ist fur deren Nutzbarkeit je-
doch nicht relevant.

Schienenverkehr

Zwischen den Teilgebieten Breites Bleek und Trakehnenstral3e verlauft die
Stadtbahnstrecke 1 Stéckheim-Wenden, die in diesem Bereich als zweiglei-
sige Strecke auf eigenem Bahnkorper ausgebaut ist. Der Schienenverkehr
verlarmt ebenfalls die angrenzenden Ackerflachen. Die Larmbelastung der
Ackerflachen durch Schienenverkehr ist fiir deren Nutzbarkeit jedoch nicht re-
levant.

Gewerbe

Im Stden grenzt das Gewerbegebiet Senefelderstral3e an das Teilgebiet Tra-
kehnenstral3e an. Der Bebauungsplan ST 76 aus dem Jahr 2008 setzt fir das
Gewerbegebiet immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP) fest, die zur Bewertung der Emissionen aus dem Gewerbegebiet her-
anzuziehen sind. Die Larmbelastung der Ackerflachen durch Gewerbelarm ist
fur deren Nutzbarkeit jedoch nicht relevant.

Dartber hinaus ist die Bezirkssportanlage Melverode als Larmquelle zu nen-
nen, die auf den Geltungsbereich A einwirkt. Die Larmbelastung der Ackerfla-
chen durch die Bezirkssportanlage ist fir deren Nutzbarkeit jedoch nicht rele-
vant.

Landwirtschaft

Die Bewirtschaftung der bestehenden Ackerflachen im Plangebiet fiihrt zu jah
reszeitlich stark schwankenden Larmemissionen, die sich auf die angrenzen-
den bestehenden Wohngebiete auswirken. Die Ackerflachen werden Uber die
Romintenstral3e und Trakehnenstral3e (mit Stadtbahniberquerung nach Nor-
den) erschlossen, so dass hier Verkehrslarmimmissionen durch den landwirt-
schaftlichen Verkehr auftreten.
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Prognose der Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfilhrung der Pla-
nung
StraRenverkehr

Fur die anzusetzenden Verkehrsaufkommen werden die Ergebnisse aus dem
Verkehrsmodell ,Braunschweig 2.0" flr das Jahr 2025, (WVI GmbH, Mai
2015), sowie die Ergebnisse aus der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungs-
plan ST 81 (WVI GmbH, Juli 2017, Variante B 1), zugrunde gelegt.

Fur das Prognosejahr 2025 werden bei freier Schallausbreitung Beurteilungs-
pegel von bis zu 60 dB(A) tags und bis zu 54 dB(A) nachts prognostiziert. Die
Larmbelastung der Ackerflachen ist fur deren Nutzbarkeit jedoch nicht rele-
vant.

Schienenverkehr

Im Prognosezeitraum bis 2025 sind gegenuber der Bestandsituation keine
nennenswerten Veranderungen des aktuellen Streckenfahrplans (2016) zu er-
warten. Daraus ergeben sich im Nahbereich der Stadtbahnstrecke in der Prog-
nosesituation 2025 Immissionsbelastungen bei freier Schallausbreitung von
bis zu 53 dB(A) nachts und bis zu 47 dB(A) nachts. Die Larmbelastung der
Ackerflachen ist fur deren Nutzbarkeit jedoch nicht relevant.

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Situation zu erwarten. Die Larmbelastung der Ackerflachen ist
fur deren Nutzbarkeit nicht relevant.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfihrung der Pla-
nung
StralRenverkehr

Fur die anzusetzenden Verkehrsaufkommen werden die Ergebnisse aus dem
Verkehrsmodell ,Braunschweig 2.0" fur das Jahr 2025, (WVI GmbH, Mai
2015) sowie die Ergebnisse aus der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungs-
plan ST 81 (WVI GmbH, Juli 2017, Variante B 1), zugrunde gelegt.

Im Teilgebiet Trakehnenstral3e werden flr das Prognosejahr 2025 bei freier
Schallausbreitung Beurteilungspegel von bis zu 60 dB(A) tags und bis zu
54 dB(A) nachts prognostiziert. Pegelbestimmend ist dabei der Stralenver-
kehrslarm der A 395.

Unter Berucksichtigung der unterstellten Gebdude gemald dem stadtebauli-
chen Entwurf (,Nutzungsbeispiel®), der die zu erwartende Bebauung darstellt,
werden die Orientierungswerte an der Mehrzahl der unterstellen Gebaude
tags sicher eingehalten bzw. es treten hdchstens an einer Fassadenseite
Uberschreitungen auf. Bei dieser Betrachtung schlagt sich die zu erwartende
schitzende Bebauung anstelle der freien Schallausbreitung in einem entspre-
chend positiveren Ergebnis nieder. Die Uberschreitungen betragen weniger
als 5 dB(A) und nehmen Richtung Westen ab.
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Dagegen werden nachts auch unter Bertcksichtigung des stadtebaulichen
Entwurfs im Gberwiegenden Bereich des Teilgebiets Trakehnenstrale Uber-
schreitungen der Orientierungswerte prognostiziert. Die héchsten Beurtei-
lungspegel sind in einem Streifen am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs A
zu erwarten, wobei an den von der A 395 abgewandten Gebaudeseiten durch
die Eigenabschirmung der Geb&ude um 3 bis 5 dB(A) niedrigere Beurteilungs-
pegel auftreten. Allein in der 6stlichsten Gebaudereihe (WA 4.1, WA 4.2 und
WA 2.3) verbleiben einzelne Gebaude mit Uberschreitungen von mehr als

5 dB(A), die maximal 8 dB(A) betragen kdnnen.

Im Teilgebiet Breites Bleek werden fur das Prognosejahr 2025 bei freier Schal-
lausbreitung Beurteilungspegel von bis zu 53 dB(A) tags und bis zu 46 dB(A)
nachts prognostiziert. Pegelbestimmend ist dabei der Stral3enverkehrslarm
der A 395.

Auch unter Bertcksichtigung des stadtebaulichen Entwurfs werden tags die
Orientierungswerte sicher eingehalten. Allein nachts sind an einzelnen Fassa-
den in den Obergeschossen Uberschreitungen der Orientierungswerte von bis
zu 1 dB(A) nicht auszuschlie3en. In den Erdgeschosszonen und damit in den
AuRenwohnbereichen (Terrassen) werden die Orientierungswerte tags sicher
eingehalten.

Im Bereich bestehender offentlicher Stral3en gelten keine Regelwerke zum
Schutz vor Gerauschemissionen aufgrund eines bestehenden oder steigenden
Verkehrsaufkommens. Fir die planerische Abwagung wurden dennoch die
Larmimmissionen in den bestehenden Wohngebieten untersucht, tiber die die
beiden geplanten Wohngebiete erschlossen werden sollen. Es kann fir die
Bestandsbebauung ausgeschlossen werden, dass aufgrund des zusatzlichen
Verkehrs aus den beiden Teilgebieten die gerichtlich festgelegten Schwellen-
werte der Gesundheitsgefahrdung in Hohe von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts erreicht bzw. Gberschritten werden. Entsprechend ergab die Berech-
nung der zukunftigen Larmimmissionen in den bestehenden StralRen im Ost-
preul3enviertel, dass an den Bestandsgebauden rechnerisch Larmbelastungen
von bis zu 54 dB(A) tags und bis zu 48 dB(A) nachts zu erwarten sind. Pegel-
bestimmend ist auch hier der Verkehrslarm der A 395. Durch das Verkehrsauf-
kommen aus dem neuen Wohngebiet (Teilgebiet Trakehnenstral3e) ergeben
sich zusétzliche Larmbelastungen von maximal bis zu 1 dB(A) tags und
nachts.

Schienenverkehr

Im Prognosezeitraum bis 2025 sind gegenuber der Bestandsituation keine
nennenswerten Veranderungen des aktuellen Streckenfahrplans (2016) zu er-
warten.

Im Teilgebiet Trakehnenstral3e ist ein Abstand zwischen der Stadtbahnstrecke
und der geplanten Bebauung von mindestens 20,0 m einzuhalten. Es werden
Beurteilungspegel von bis zu 50 dB(A) tags und 44 dB(A) nachts prognosti-
ziert. Somit kénnen die Orientierungswerte sowohl tags als auch nachts einge-
halten werden.
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Im Teilgebiet Breites Bleek ist ein Abstand zwischen der Stadtbahnstrecke
und der geplanten Bebauung von mindestens 15,0 m einzuhalten. Es werden
Beurteilungspegel von bis zu 53 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts prognosti-
ziert. Damit kdnnen die Orientierungswerte tags einhalten werden. Nachts ist
mit Uberschreitungen von bis zu 2 dB(A) zu rechnen.

Das Gewerbegebiet Senefelderstral3e ist nur fur den sidlichsten Bereich des
Teilgebietes Trakehnenstrale relevant. Die geplante Bebauung hélt einen Ab-
stand von 45 m bis 100 m zu den Gewerbegrundstiicken ein. Damit kann er-
reicht werden, dass die Orientierungswerte bzw. die Immissionsrichtwerte der
TA Larm tags nur an den auf3ersten Sud-Stdostfassaden der geplanten Ge-
baude um maximal 1 dB(A) Uberschritten werden. Es sind Beurteilungspegel
von bis zu 56 dB(A) zu erwarten.

Nachts sind keine Uberschreitungen zu erwarten.

Die Immissionsrichtwerte fir kurzzeitige Gerauschspitzen kann unter Bertck-
sichtigung der genannten Abstande sowohl tags als auch nachts ausgeschlos-
sen werden.

Die Flachen zwischen dem geplanten Wohngebiet und der A 395 sind im Fla-
chennutzungsplan der Stadt Braunschweig aus dem Jahr 1978 als Gewerbli-
che Bauflachen dargestellt. Fur den Flachennutzungsplan ist eine Neuaufstel-
lung vorgesehen. Im Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt Braun-
schweig aus dem Jahr 2015 ist diese Flache nicht als Gewerbeflache vorgese-
hen. Es ist insgesamt nicht absehbar, ob und wann auf diesen Flachen eine
gewerbliche Nutzung in Betracht kommen kénnte. Deshalb wurde eine ge-
werbliche Nutzung im Rahmen des Schallgutachtens zwar informationshalber
mit betrachtet, jedoch nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans in Bezug
auf den Immissionsschutz als zwingende Rahmenbedingung zugrunde gelegt.
Dabei wurde unterstellt, dass das Gebiet mittels immissionswirksamer flachen-
bezogener Schallleistungspegel (IFSP) gegliedert wirde.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass unter diesen Annahmen Uber-
schreitungen der Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte von bis zu 3 dB(A)
tags moglich waren. Von diesen Uberschreitungen waren nur die Gebaude am
suddstlichsten bzw. am dstlichsten Rand der geplanten Wohnbebauung be-
troffen. Nachts wéaren keine Uberschreitungen zu erwarten. Im Rahmen eines
Bebauungsplanes fir diese Flachen waren demnach in diesem von Uber-
schreitungen betroffenen Bereich MalZnahmen zum Schutz der dann vorhan-
denen Wohnbebauung zu treffen (z.B. Ansiedlung besonders ruhiger Nutzun-
gen wie Biros, VergrolRerung des Abstandes, aktive Schallschutzmaf3nah-
men). Die Nutzung der Flachen als Gewerbegebiet wére jedoch grundsatzlich
moglich und wird nicht durch das geplante Wohngebiet ausgeschlossen.

Fur die Berechnung der Larmemissionen des Jugendplatzes wurde ein
exemplarischer Nutzungskatalog mit folgenden Nutzungen herangezogen:
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Streetballfeld, Bolzplatz, Riesenschaukel, Boulderfelsen, Slackline, Tischten-
nisplatten, Skateanlage und ein Uberdachter Treffpunkt.

Unter diesen Annahmen sind keine Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV (2017) zu erwarten. Dies gilt auch fir die besonders
larmsensible Zeit sonntags in der Ruhezeit von 13:00 bis 15:00 Uhr. Der flr
diesen Zeitraum geltende Richtwert von 55 dB(A) kann eingehalten werden.
Der Betrieb einer Skateanlage ist dabei pegelbestimmend.

Zur Ermoglichung eines maoglichst flexiblen Nutzungsspektrum fur den Ju-
gendplatz ist im Bebauungsplan eine 1,5 m hohe Abschirmung (Wall, Absen-
kung) vorgesehen.

Damit ist sichergestellt, dass ein typischer Jugendplatz an dem gewéhlten
Standort mit der angrenzenden geplanten Wohnbebauung vereinbar ist.

Der abschlieRende Nutzungskatalog fur den Jugendplatz wird im Rahmen der
Jugendbeteiligung unter Beriicksichtigung der immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen festgelegt.

Fur das Teilgebiet TrakehnenstraRe werden die Emissionen der Bezirkssport-
anlage Melverode gutachterlich als nicht immissionsrelevant eingestuft. Diese
Beurteilung ergibt sich aufgrund des Abstandes von tber 110 m zwischen
dem Rand der geplanten Bebauung und dem nachstgelegenen Spielfeld. Fer-
ner ergibt sich diese Bewertung aus der Untersuchung zum Teilgebiet Breites
Bleek.

Die schalltechnische Untersuchung fur das Teilgebiet Breites Bleek wurde
2016 abgeschlossen. Seinerzeit war die 18. BImSchV (Sportanlagenlarm-
schutzverordnung) in der Fassung von 1991 zur Berechnung und Beurteilung
von Sportlarm maf3geblich. Diese ist 2017 gedndert worden. Im Rahmen die-
ser Anderung wurden auch die Immissionsrichtwerte der Ruhezeiten ange-
passt. D.h. gegentiber der Beurteilung der Ergebnisse im Schallgutachten
nach ,alter” 18. BImSchV (1991) werden nachfolgend die Ergebnisse des
Schallgutachtens normgerecht auch nach ,neuer” 18. BImSchV (2017) beur-
teilt.

Im Teilgebiet Breites Bleek kénnen unter Beriicksichtigung der geplanten Be-
bauung die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (1991) fir den kritischen
Beurteilungszeitraum sonn- und feiertags in der Ruhezeit von 50 dB(A) einge-
halten werden. Grundsétzlich kann je nach konkreter Gebaudestellung eine
Uberschreitung dieses Wertes um maximal 1 dB(A) an einzelnen Geb&u-
den/Gebaudeseiten nicht ausgeschlossen werden. Die Immissionsrichtwerte
fur Werktage aul3erhalb der Ruhezeit von 55 dB(A) werden deutlich unter-
schritten.

Fur diese Bewertung wurde der sogenannte Altanlagenbonus von 5 dB(A)
nicht herangezogen, obwohl es immissionsschutzrechtlich moglich ware. Der
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Altanlagenbonus kann nach § 5(4) der 18. BImSchV (1991) fur Anlagen heran-
gezogen werden, die vor 1991 baurechtlich genehmigt oder errichtet waren.
Die prinzipiell nicht auszuschlieRende Uberschreitung des Immissionsrichtwer-
tes sonntags in der Ruhezeit an einzelnen Geb&uden und Gebaudeseiten um
bis zu 1 dB(A) kann damit abgedeckt werden. Weiterhin kann die zustéandige
Behorde bei seltenen Ereignissen (z.B. Turniere) Abweichungen zulassen.

Nach ,neuer” 18. BImSchV (2017) beschrankt sich die kritische Ruhezeit an
Sonn- und Feiertagen am Tag fur allgemeine Wohngebiete auf die Zeit am
Morgen von 07.00 bis 09.00 Uhr. Innerhalb dieses Zeitraums ist ein Immissi-
onsrichtwert von 50 dB(A) zu beriicksichtigen; im Ubrigen 55 dB(A). Die Nut-
zung der Bezirkssportanlage beschrankt sich nach Ermittlung des Schallgut-
achters konservativ beriicksichtigt auf die Zeiten von 10.00 bis 21.00 Uhr. Ent-
sprechend ist zur Beurteilung der Ergebnisse der Immissionsrichtwert von

55 dB(A) mal3geblich. Dieser wird im gesamten Teilgebiet ,Breites Bleek' - mit
und ohne Berucksichtigung der kiinftigen Bebauung - deutlich unterschritten.

Landwirtschaft

Zwischen dem Teilgebiet Trakehnenstral3e und der A 395 verbleiben Ackerfla-
chen, die gegeniber dem Bestand jedoch halbiert werden. Wie bisher sind
durch deren Bewirtschaftung und den landwirtschaftlichen Verkehr Larmim-
missionen zu erwarten, die neben den bestehenden Wohnbereichen auch das
Teilgebiet Trakehnenstral3e betreffen. Da es sich um jahreszeitlich stark
schwankende Immissionen handelt, die zudem als ortstiblich zu charakterisie-
ren sind, sind diesbezuglich keine LarmschutzmalRnahmen erforderlich.

Larmschutzmallnahmen

Zum Schutz der geplanten Wohngebiete vor Larmimmissionen werden nach
planerischer Abwagung Festsetzungen getroffen, mit denen gesunde Wohn-
verhaltnisse gesichert werden kénnen (s. Kap. 5.7).

Kulturguter und sonstige Sachqguter

Bestandsaufnahme der Umweltsituation

Der Bereich des Springbaches im Plangebiet fallt mit dem vermuteten Verlauf
der ehemaligen Landwehr zusammen. Eine Eigenschaft als Kulturdenkmal im
Sinne von § 3 und 8 4 NDSchG kommt dem Bereich nach derzeitigem Stand
nicht zu.

Bei der Landwehr handelt es sich um eine Verteidigungsanlage bzw. einen
Befestigungsgurtel, der sich in ca. einer Ful3stunde Entfernung um die dama-
lige Stadt herumzog. Die Stadt wollte sich und auch die Viehweidegebiete vor
plotzlichen Uberfallen schiitzen. Erste urkundliche Erwahnungen dazu gibt es
aus den Jahren 1353/54, die eigentliche Entstehungszeit wird aber zwischen
1381 - 1415 gesehen. Die Gesamtanlage bestand aus zwei oder drei nebenei-
nander herlaufenden Graben, deren aufgeschichtete Erde einen Wall von be-
deutender HOhe bildete. Dieser Wall war mit Baumen, Dornen und Gestripp
bepflanzt. Stellenweise war er auch mit Planken und Mauern verstarkt. An ei-
nigen Stellen wurden kleine Flisse wie Wabe und Mittelriede einbezogen und
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ersetzten diese ganz. Durch die Landwehr gab es nur wenige meist mit Tur-
men gesicherte Zufahrten zur Stadt. Nach Wiedereinnahme der Stadt durch
Herzog Rudolf August 1671 verlor die Landwehr zunehmend an Bedeutung.
An einigen Stellen sind aber Reste der Landwehr noch vorhanden (Veltenhof,
Lehndorf). Die Uberlieferte Ortsbezeichnung der Zufahrtsstellen (z.B. Gliesma-
roder Turm) hat sich bis heute gehalten.

Seitens des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpflege (NDL) wird
davon ausgegangen, dass der Springbach in seiner Bachniederung urspring-
lich maandrierte und erst im Zuge des Ausbaus zu einer Art Landwehrgraben
begradigt und vertieft worden ist. Wenn der dabei entstandene Aushub zu ei-
nem kleinen Wall aufgetiirmt worden ist, was in diesem Bereich nicht als gesi-
chert angesehen werden kann, ware das mutmalflich auf der Nordseite des
Springbachs geschehen und somit auf3erhalb des Geltungsbereiches A.

Prognose iber die Entwicklung der Umweltsituation ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind keine wesentlichen Veranderungen der
beschriebenen Situation zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung der Umweltsituation bei Durchfihrung der Pla-
nung

Fur einen 10 m breiten Streifen entlang der sidlichen Seite des Springbachs
im Bereich des Geltungsbereichs A sind entsprechende baubegleitende ar-
chaologische Beobachtungen durchzufihren, um etwaige Spuren dieser ehe-
maligen Befestigungsanlage zu sichern. In diesem Rahmen wére gleichzeitig
die Untersuchung eines 20 m breiten Streifen entlang der nordlichen Seite des
Springbachs aul3erhalb des Geltungsbereichs A anzustreben.

458 Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern kénnen Wechselwirkungen be-
stehen. Diese Wechselwirkungen kdnnen zur Steigerung oder Reduzierung
von Auswirkungen fuhren. Deswegen sind die Schutzguter nicht nur einzeln,
sondern im Zusammenspiel der vielen Wechselwirkungen zu betrachten.

Die Inanspruchnahme von Ackerflachen fiir Bebauung/Versiegelung fuhrt ne-
ben der vollstandigen Zerstérung der nattrlichen Bodenfunktionen und dem
Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zu Beeintrachtigungen des
ortlichen Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung, Retention) und der lo-
kalen Klimasituation.

Besonders negative Wechselwirkungen sind im Rahmen dieses Bebauungs-
planes nicht zu erwarten. Weitere erhebliche Uber das Plangebiet hinausge-
hende Wechselwirkungen sind nicht erkennbar.
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MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die gemal den gesetzlichen Vorgaben (88 1 und 1 a BauGB) bei einer
Planaufstellung zu bericksichtigenden Vorschriften zum Umweltschutz sind im
vorliegenden Bebauungsplan mit folgenden Ergebnissen angewendet worden:

Aufarbeitung der Eingriffsregelung (8 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. dem
BNatSchG)

Das geplante Vorhaben stellt gemal 8§ 14 BNatSchG einen Eingriff in den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild dar. Nach 8§ 15 BNatSchG ist der Verur-
sacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind nach
§ 15 BNatSchG durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen — Ausgleichsmal3ihahmen — oder zu ersetzen — Ersatz-
mafl3nahmen. Als kompensiert gilt eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger bzw. gleich-
wertiger Weise hergestellt sind. Das Landschaftsbild kann durch eine land-
schaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Gemal} 8 18 Abs. 1 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Bei den Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen handelt es sich um all-
gemeine umweltschitzende Malinahmen, die unter Wirdigung der drtlichen
Situation, der geplanten Nutzungen und der in der Bestandsanalyse festge-
stellten Wertigkeiten von Natur und Landschaft im Rahmen der Abwagung im
Bebauungsplan festgesetzt wurden.

Folgende MalRnahmen dienen u.a. der Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen:

e Durchgriinung des Baugebietes, insbesondere durch Baumpflanzungen
und sonstige Begrunung in offentlichen Grunflachen, ErschlielBungsstralien
sowie in privaten Hausgarten.

— Verringerung der Eingriffsfolgen von Versiegelung/Bebauung fir alle
Schutzguter des Naturhaushaltes.

e Baugebietsbezogene Regenwasserrickhaltung in einem offenen, naturnah
gestalteten Entwasserungsgraben zur Vermeidung der Einleitung zusatzli-
cher, Uber das gegenwartige Mal3 hinausgehende Niederschlagswasser-
mengen in den Springbach.

— Minimierung der Eingriffsfolgen fur den Wasserhaushalt des Springba-
ches und damit auch der Oker.

e Landschaftliche Einbindung des Baugebietes durch offentliche Grinflachen
mit Gehdolzpflanzungen sowie mit Erholungswegen, Spiel- und Aufenthalts-
angeboten am Nord-, Ost- und Stdrand sowie im mittleren Bereich des
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Baugebietes.

— Minimierung der Eingriffsfolgen fur das Landschaftsbild und Verbesse-
rung der Voraussetzungen fur die landschaftsbezogene Erholung im Woh-
numfeld.

e Durchfiihrung von Fallungsarbeiten im Zeitraum auf3erhalb vom 1. Marz bis
zum 30. September
— Vermeidung von Verstof3en gegen den Artenschutz nach 88 39 und
44 BNatSchG.

e Schaffung von Nistgelegenheiten bzw. -hilfen fir Fledermause und Vogel
an den geplanten Mehrfamilienhausern und Gebauden des Gemeinbedarfs.
— Sicherung einer vielfaltigen Fauna in besiedelten Bereichen.

Alle genannten Malinahmen wirken sich durch ihren Beitrag zum Erhalt einer
gesunden Umwelt und durch die Schaffung eines attraktiven und gesunden
Wohn- und Arbeitsumfeldes positiv auch auf den Menschen aus.

Fur den Bebauungsplan ST 81 wurde eine Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich durchgefihrt.

Die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kbnnen durch
die oben beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen im Gel-
tungsbereich A zwar gemindert werden, dennoch verbleiben erhebliche Ein-
griffsfolgen mit einem entsprechenden Kompensationserfordernis. Nach pla-
nungsrechtlicher Abwagung setzt der Bebauungsplan deshalb zum Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in den Geltungsbereichen A, B, C, D und E fol-
gende Flachen und Maflinahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur
und Landschaft fest:

Geltungsbereich A

Innerhalb des Geltungsbereiches A sind auf ca. 1,47 ha Flache folgende na-
turschutzfachliche Malinahmen geplant:

Der Springbach wird als naturnahes Gewasser in einem neuen maandrieren-
den Verlauf mit unterschiedlichen Boschungsneigungen hergestellt, um eine
eigene Gewasserdynamik zu initileren. In den Flachen seitlich des neuen Ge-
wasserlaufes werden einzelne Mulden und Altarmstrukturen mit mindestens
temporarer Wasserfuhrung zur Ausbildung von Feuchtwiesenvegetation und
von Amphibienlaichgewassern ausgebildet.

Auf den Flachen aulRerhalb der Gewéasser werden Bodenmodellierungen vor-
genommen, die sich in das Landschaftsbild einfigen. Es werden tUberwiegend
offene Biotopstrukturen aus blutenreichen halbruderalen Gras- und Stauden-
fluren entwickelt. Auf untergeordneten Flachenanteilen werden Baum- und
Strauchpflanzungen als ergédnzende Biotop- und Landschaftsbildstrukturen an-
gelegt.
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Geltungsbereich B

Innerhalb des Geltungsbereiches B (Gemarkung Stdckheim, Flur 3, Flurstiicke
274/2 und 275) mit ca. 0,78 ha sind folgende naturschutzfachliche Maf3nah-
men geplant:

Auf der Flache soll aus Intensivgriunland durch Extensivierung artenreiches
Griunland entwickelt werden. Dazu ist eine jahrlich maximal zweimalige Mahd
mit Abtransport des Méahguts oder eine extensive Beweidung durchzufihren.

Geltungsbereich C

Innerhalb des Geltungsbereichs C (Gemarkung Mascherode, Flur 4, Flurstiick
41/1 (Teilbereich) mit ca. 0,38 ha sind folgende naturschutzfachliche MafRnah-
men geplant:

Der Springbach wird oberflachengleich aus der artesischen Quelle ausgeleitet
und bis zum Durchlass StockheimstralRe naturnah gestaltet. Die vorhandene
bauliche Quellfassung wird durch Rickbau in die Renaturierung integriert.

Angrenzend an den Springbach werden auf bisherigem Ackerstandort mittels
Einsaat einer artenreichen und standortgerechten Krauter-/Grasermischung
halbruderale Gras- und Staudenfluren entwickelt. Auf ca. 10 % der Flache
werden verteilt Initialpflanzungen mit Gehdlzen vorgenommen. Die Flachen
bereichern als Biotopstruktur die Feldflur und schitzen den Springbach als
Gewasserrandstreifen vor stofflichen Eintragen aus der Landwirtschaft.

Geltungsbereich D (teilweise)

Innerhalb des Geltungsbereichs D (Gemarkung Querum, Flur 4, Flurstick
79/2) mit ca. 2,16 ha sind auf einer Teilflache von ca. 0,28 ha folgende natur-
schutzfachlichen Mal3hahmen geplant:

Die Grinlandflache nordwestlich der Béschung wird durch Anlage von zwei
periodisch austrocknenden Amphibienlaichgewassern und Bewirtschaftungs-
auflagen fur das Grunland in ihren Biotopfunktionen aufgewertet.

Geltungsbereiche D (teilweise) und E

Innerhalb einer ca. 1,88 ha gro3en Teilflache des Geltungsbereichs D (Ge-
markung Querum, Flur 4, Flurstick 79/2) mit insgesamt ca. 2,16 ha und inner-
halb des Geltungsbereichs E (Gemarkung Hondelage, Flur 12, Flurstiick 78
und 79) mit ca. 1,81 ha sind auf folgende artenschutzrechtliche Mal3hahmen
geplant:

Zum Ausgleich des Lebensraumverlustes fur die betroffenen Brutvogelarten
des Offenlandes, insbesondere die Feldlerche und das Rebhuhn, werden in-
nerhalb der Geltungsbereiche D und E auf den ehemaligen Ackerstandorten
periodische Brachestreifen durch Einsaat einer niedrig wichsigen Blihmi-
schung entwickelt. Die Planung beider MaRnahmenflachen bertcksichtigt die
Lebensraumanspriche der Arten, wie Mindestabstande zu Stral3en, Gehol-
zen, vertikalen Strukturen etc.
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Die Brache- und Bluhstreifen werden jahrlich vor der Brutzeit, Ende Februar /
Anfang Marz, gegrubbert bzw. umgebrochen und gegebenenfalls neu einge-
sat, so dass das sukzessive Aufkommen von Gehdlzaufwuchs unterbunden
und der offene Charakter der Flachen dauerhaft sichergestellt wird. Durch ei-
nen Umbruch erst im Fruhjahr bleiben die hohen Krautstrukturen wahrend der
Wintermonate noch erhalten und erhéhen die Lebensraumbedeutung der Bra-
che- und Bluhstreifen fur die Vogel zusatzlich. Die Lebensraumfunktionen der
Brache-/Bluhstreifen werden erganzt und optimiert durch den Ausschluss syn-
thetischer Pflanzenschutzmittel auf den in den Geltungsbereichen anteilig ver-
bleibenden Ackerflachen.

Die artenschutzrechtlichen Maflinahmen wirken sich durch Aufgabe bzw. Ex-
tensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auch allgemein positiv auf die
Naturhaushaltsfunktionen aus.

Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen in den Geltungsbereichen A, B, C, D und E sind die
mit Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzguter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild abschlie3end wie
folgt zu bewerten:

e Den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch den mit
der Realisierung des Baugebietes insgesamt und durch Versiegelung/Be-
bauung insbesondere einhergehenden Lebensraumverlust stehen Begru-
nungs- und Extensivierungsmafinahmen auf 6ffentlichen und privaten Grin-
flachen im Geltungsbereich A und Flachen fir Mal3nhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Gel-
tungsbereichen A, B, C, D und E gegenuber. Mit diesen Malinahmen wer-
den in dem vom Eingriff betroffenen Raum die Lebensraumfunktionen durch
die Neuanlage und Entwicklung von Biotopstrukturen aufgewertet, die Le-
bensraumanspriiche der Arten des Offenlandes, insbesondere von Feldler-
che und Rebhuhn, sind darin in besonderer Weise bertcksichtigt. Mit den
festgesetzten Malinahmen kénnen der Verlust bzw. die Beeintrachtigung
von Lebensraumfunktionen in geeigneter Weise ausgeglichen werden.

e Das Schutzgut Boden ist nicht vermehrbar, Bodenverluste durch Versiege-
lung und Bebauung sind insofern kaum ausgleichbar. Dem Verlust der Bo-
denfunktionen unter den bebauten/versiegelten Flachen steht die Verbesse-
rung der natirlichen Bodenfunktionen auf Griin- und Ausgleichsflachen in
den Geltungsbereichen A, B, C, D und E entgegen, die dort durch Begru-
nung und Aufgabe/Extensivierung bestehender Nutzungen zu erwarten ist.
Insgesamt kénnen die Eingriffsfolgen fur das Schutzgut Boden damit auf ein
unerhebliches Mal} reduziert werden.

e Eingriffe in das Schutzgut Wasser resultieren insbesondere aus der Versie-
gelung/Bebauung offener Bodenflachen mit Auswirkungen auf den lokalen
Wasserhaushalt (Verlust von Flachen fir die Grundwasserneubildung, er-
hohter Oberflachenabfluss). Durch die Aufgabe bzw. Extensivierung beste-
hender Nutzungen auf Griin- und Ausgleichsflachen in den Geltungsberei-
chen A, B, C, D und E kann dort das Grundwasserneubildungspotential
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quantitativ erhalten und unter qualitativen Aspekten (Ausschluss bzw. Ver-
ringerung stofflicher Belastungen) verbessert werden. Es ist daher zu er-
warten, dass mit den vorgesehenen Maflinahmen auch die Eingriffsfolgen
fur das Schutzgut Wasser auf ein insgesamt unerhebliches Mal3 reduziert
werden kdnnen.

e Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/Luft kénnen durch den Erhalt
und die Entwicklung klimatisch und lufthygienisch wirksamer Freiflachen
und Geholzstrukturen im Baugebiet auf ein unerhebliches Mal3 reduziert
werden.

¢ Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen im Sinne der Ein-
griffsregelung durch die landschaftliche Einbindung des Baugebietes nach
Norden, Osten und Suden durch gestaltete Grunflachen und Mal3nahmen
fur Natur und Landschaft ausgeglichen werden Mit den beschriebenen
Mal3nahmen werden fur diesen Bauabschnitt Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes in angemessener Weise verringert bzw. ausgeglichen. Glei-
ches qilt fur die Voraussetzungen fur landschaftsbezogene Erholung, die
durch das vorgesehene zusatzliche Wegeangebot in den 6ffentlichen Grin-
flachen verbessert wird.

Mit Umsetzung der zeichnerisch und textlich festgesetzten MaRnahmen zur
Grunordnung im Geltungsbereich A sowie der Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Gel-
tungsbereichen A, B, C, D und E sind die durch den Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben im Sinne der Eingriffsregelung als ausgeglichen einzustufen.

Vermeidung von umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit

Zur Vermeidung nachteiliger gesundheitlicher Auswirkungen auf den Men-
schen durch Larm werden Larmschutzmal3nahmen festgesetzt.

Zur Vermeidung nachteiliger gesundheitlicher Auswirkungen auf den Men-
schen durch bioklimatische Veranderungen bzw. durch Luftschadstoffe wer-
den Begrunungen auf privaten und 6ffentlichen Flachen festgesetzt.

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Abfallrechtliche Belange sind von der Planung nicht in besonderer Weise be-
troffen. Besondere Festsetzungen sind nicht erforderlich. Die allgemein gulti-
gen Regelungen der abfallrechtlichen Gesetzgebung sind zu beachten.

Einhaltung der bestmd&glichen Luftqualitat

Die Durchgriinung des Baugebietes, insbesondere durch Baum- und sonstige
Gehdlzpflanzungen in den 6ffentlichen Griinflachen, im Stral3enraum und auf
den Privatgrundstticken, wirkt sich lufthygienisch positiv aus. Durch die Ge-
holzpflanzungen kann zudem die Feinstaubbelastung reduziert werden.
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Positiven Einfluss auf die lufthygienische Situation in Braunschweig hat indi-
rekt der Ausbau des Wegenetzes fur den Rad- und Ful3verkehr. Auch die gute
OPNV-Anbindung tragt zur Reduzierung von Kfz-Verkehr bei. Dies entspricht
den Zielen des Luftreinhalte- und Aktionsplanes Braunschweig (2007).

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energienut-
zung

Ein Anschluss an ein Fernwarmenetz ist aufgrund technischer und wirtschaftli-
cher Voraussetzungen nicht vorgesehen. Im Hinblick auf die Anbindung an
das Fernwarmenetz ist die Entfernung zum bestehenden Fernwarmenetz zu
grof3.

Fur das Baugebiet bietet sich im Sinne einer nachhaltigen und den Klima-
schutzzielen der Bundesregierung verpflichtenden Losung die Realisierung ei-
ner regenerativen und innovativen Nahwarmeversorgung an. Der Bebauungs-
plan sichert deshalb einen Standort fir eine Energiezentrale sudlich der Fla-
che fur Gemeinbedarf. Die endgultige Entscheidung tber die Energieversor-
gung des Gebietes kann erst im Rahmen der Umsetzung der Planung getrof-
fen werden.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die die Errichtung von Solaran-
lagen, begrtinten Dachern und die Verwendung der Passivhausbauweise be-
hindern wirde.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1 a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden. Eine Innenentwicklung soll Vorrang vor der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen haben. Die Stadt Braunschweig strebt in lhrer
Flachenvorsorge fur Wohnfunktionen vorrangig eine Innenentwicklung an. In
den vergangenen Jahren wurden zahlreiche Projekte umgesetzt, die auf einer
Wiedernutzbarmachung von Flachen, einer Nachverdichtung oder anderen
Maflinahmen der Innenentwicklung beruhen, wie z.B. in den Baugebieten

St. Leonards Garten (ehem. Stadtbahnbetriebshof), Alsterplatz (ehem. Schul-
gelande), Noltemeyer-Hofe (ehem. Verpackungsbetrieb) und Spinnerstral3e
(ehem. Jutespinnerei). Weitere Projekte sind in den nachsten Jahren geplant,
wie z.B. das Gebiet HolwedestralRe (Nachnutzung der Klinik nach Aufgabe)
und das Gebiet RennelbergstralRe (Nachnutzung der Justizvollzugsanstalt
nach Aufgabe). Dartiber hinaus unterstitzt die Stadt BaumalRnahmen im In-
nenbereich durch Beratung und Unterstitzung bei der Projektentwicklung. Ein
grol3er Teil der neu entstehenden Wohngebaude wird im Innenbereich geman
§ 34 BauGB genehmigt. Auch ein Bauliickenkataster wird gefiihrt und der Of-
fentlichkeit zur Verfigung gestellt.

Dennoch reichen diese Mal3hahmen nicht aus, den Bedarf an Wohnbauland in
einer wachsenden Grol3stadt wie Braunschweig zu decken. Es ist deshalb
auch die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen erforderlich. Vor-
rangig werden dabei landwirtschaftliche Flachen gewahlt, die eine mallige Be-
deutung fur Boden, Natur und Landschaft haben und an Standorten im Sied-
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lungsgeflige liegen, die gut erschlossen sind und eine gute Infrastruktur bie-
ten.

Im vorliegenden Fall handelt es sich dabei um eine Flache, die kaum noch als
Jreie Landschaft“ bezeichnet werden kann, da sie zwischen Siedlungsgebie-
ten verschiedener Art (Wohnen, Gewerbe, Kleingarten) und der Autobahn liegt
und deshalb nur eine maRige Bedeutung fur Natur und Landschaft hat. Betrof-
fen sind Boden mit Gberwiegend eingeschrankter Leistungsfahigkeit.

Soweit dies flr ein Wohngebiet flr den (Uberwiegenden) Einfamilienhausbau
maoglich ist, wird durch die Planung ein mdglichst sparsamer Umgang mit
Grund und Boden angestrebt. Die zulassige Versiegelung auf den Grundsti-
cken bericksichtigt das notwendige Mal3. Dariiber hinaus ist insbesondere
eine rationelle und sparsame ErschlieBung durch verkehrsberuhigte Bereiche
und private Sticherschlie3ungen zu nennen. Ferner wird durch den stadtebau-
lichen Entwurf eine méglichst kompakte Siedlungsform erreicht.

Im Rahmen der Baugenehmigungs- oder anzeigeverfahren wird seitens der
Unteren Bodenschutzbehdrde darauf hingewirkt, dass Mutterboden getrennt
zu lagern und wieder zu verwenden ist.

Beriicksichtigung des Vorrangs von Flachenrecycling, Nachverdichtung und
sonstige Innenentwicklung, Umwidmungssperrklausel

Auch wenn grundsatzlich der Nachverdichtung oder Flachenrecycling in inner-
stadtischen Bereichen sowohl aus stadtebaulicher als auch aus Griinden des
Landschaftsschutzes der Vorrang zu geben ist, kann der anstehende drin-
gende Bedarf nicht allein in solchen Bereichen gedeckt werden. Bei den hier
in Rede stehenden Flachen handelt es sich um Bereiche, die aufgrund ihrer
Umgebung (Wohngebiete, Freizeitflachen, Autobahn und Gewerbeflachen)
noch dem engeren Siedlungsumfeld zugeordnet werden kénnen. Die Arron-
dierung der Siedlungsflachen von Stéckheim fordert zudem die langfristige
Wirtschaftlichkeit von privaten und offentlichen Infrastrukturangeboten in
Stockheim.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

(Monitoring)

Gemal 8§ 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplénen eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Dabei sind alle Behorden verpflichtet, die Gemeinde Uber erhebliche, insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige, Auswirkungen auf die Umwelt zu in-
formieren. Diese Daten, wie auch weitere relevante umweltbezogene Daten
werden seitens der Fachbehdrden mit Hilfe des stadtinternen Umweltinformati-
onssystems vorgehalten und standig aktualisiert.

Mit den genannten Instrumentarien lassen sich die umweltbezogenen Hand-
lungserfordernisse fiir das Plangebiet aufzeigen.
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UberwachungsmaRnahmen, die (iber die gesetzliche Zustandigkeit der Fach-
behoérden hinausgehen, sind bezlglich des Erreichens der Entwicklungsziele
der artenschutzrechtlichen MaRnahmen notwendig. Zur Erfolgskontrolle und
Uberprifung der artenschutzrechtlichen MafRnahmen ist ein Monitoring durch-
zufuihren. Das Monitoring umfasst eine Uberprifung des Entwicklungsstandes
der MalRBnahmen im 1., 3. und 5. Jahr nach Fertigstellung der Ausgleichsfla-
chen sowie die Festlegung gegebenenfalls erforderlicher Malinahmen zur Kor-
rektur und / oder Erganzung. Die Gutachter treffen zudem Aussagen daruber,
ob und in welchem Umfang in den Folgejahren das Monitoring fortzusetzen ist.

Zusammenfassung

Bei dem Bebauungsplanbereich ,Trakehnenstral3e/Breites Bleek®, ST 81, han-
delt es sich um bisher landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen 6stlich der
bestehenden Baugebiete im Bereich der Rominten-, Rossitten- und Tra-
kehnenstral3e sowie der StralRe Breites Bleek. Ziel der Planung ist es, neue
Wohnbauflachen fur Einfamilienhauser verschiedenen Typs und einige Mehr-
familienhauser zu entwickeln. Im Gebiet Trakehnenstral3e sollen ca.

250 Wohneinheiten entstehen; im Gebiet Breites Bleek ca. 15 Wohneinheiten.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB, die mit diesem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind insbesondere
der Verlust und die Veranderung von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen
und der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung zu nen-
nen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Bertcksichtigung von an-
erkannten Beurteilungsmalfistaben bewertet. Als MalRnahmen zur Vermeidung
und Verringerung von Beeintrachtigungen sind fir das Baugebiet vorgesehen:

e Durchgriinung des Baugebietes,

¢ landschaftliche Einbindung des Baugebietes,

e Schaffung offentlicher Grunflachen mit Erholungswegen,

e Regenwasserrickhaltung in offener Grabenfiihrung.

Zur Kompensation der verbleibenden erheblichen Eingriffsfolgen sind wie folgt
AusgleichsmalRnahmen geplant:

e Auf ca. 1,47 ha sollen der Springbach renaturiert, Feuchtwiesen und Amphi-
bienlaichgewasser ausgebildet, Einzelbdume und Straucher gepflanzt und
offene Biotopstrukturen entwickelt werden.

e Auf ca. 0,78 ha soll artenreiches extensives Grinland entwickelt werden.

e Auf ca. 0,38 ha sollen halbruderale Gras- und Staudenfluren entwickelt, Ini-
tialpflanzungen vorgenommen und der Springbach an seinem Quellbereich
renaturiert werden.

e Auf ca. 2,16 ha sollen Bluhstreifen zum artenschutzrechtlichen Ausgleich
der Feldlerchenreviere angelegt und die Nutzung anteilig verbleibender
Ackerflachen extensiviert werden. Darliber hinaus sind im Hinblick auf
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sonstige Biotopfunktionen die Anlage von zwei Amphibienlaichgewassern
und die Entwicklung und Pflege von extensivem Griinland vorgesehen.

e Auf ca. 1,81 ha sollen ebenfalls Blihstreifen zum artenschutzrechtlichen
Ausgleich der Feldlerchenreviere und die Nutzung anteilig verbleibender
Ackerflachen extensiviert werden.

Ferner werden zum Schutz vor Larmbelastungen SchallschutzmalRnahmen im
Bebauungsplan festgesetzt.

Durch die genannten Mal3hahmen werden die Umweltauswirkungen minimiert
und im Sinne der Eingriffsregelung weitgehend ausgeglichen.

Zur Erfolgskontrolle und Uberpriufung der artenschutzrechtlichen Manahmen
wird im 1., 3. und 5. Jahr nach Fertigstellung der Ausgleichsflachen ein Moni-
toring durchgefihrt.
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Begrindung der Festsetzungen

5.1

Stadtebauliches Konzept

Innerhalb des Geltungsbereiches A sind zwei Wohngebiete geplant, die durch
die Stadtbahntrasse voneinander getrennt werden.

Das Teilgebiet Breites Bleek grenzt 6stlich an die Wohnbebauung zwischen
Leipziger Stral3e und Horstgraben Bleek an und arrondiert dieses kleine Sied-
lungsgebiet. Hier sind ca. 15 Wohneinheiten in Form von freistehenden Einfa-
milienhausern, Doppelhausern und Reihenhausern vorgesehen. Die Erschlie-
Bung erfolgt Uber eine Verlangerung der Stral3e Breites Bleek.

Das Teilgebiet Trakehnenstral3e grenzt dstlich an die Trakehnenstral3e an und
erganzt das sogenannte Ostpreul3enviertel. Hier sind ca. 250 Wohneinheiten
in Form von kleineren Mehrfamilienh&ausern (ca. 118 WE) sowie in Form von
Einfamilienhdusern (ca. 132 WE, freistehende Einfamilienhduser, Doppelhau-
ser, Reihenh&user) vorgesehen. Die Mehrfamilienh&user sollen entlang der
TrakehnenstralRe und im Stden an der PlanstralRe entstehen. Hier ist auch
eine Kindertagesstatte geplant. Die Erschliel3ung erfolgt tber Trakehnen-
stralRe, Rominten-, Rossitten- und Trakehnenstral3e sowie erganzend Uber die
Senefelderstral3e. Die innere ErschlielRung dieses Gebietes erfolgt tiber Ring-
stralRen. Beide Teilgebiete werden durch grof3zugige Griinrdume miteinander
verbunden, gegliedert und eingerahmt. Diese Raume erfiillen sowohl 6kologi-
sche und entwésserungstechnische Funktionen als auch Erholungs- und Frei-
zeitfunktionen

Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden alle Wohnbauflachen im
Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Dadurch kann es ermdglicht werden, dass hier Bereiche entstehen, die zwar
vorwiegend dem Wohnen dienen, in welchen jedoch auch andere mit einer
Wohnnutzung vereinbare und vertragliche Nutzungen untergebracht werden
konnen.

Dabei handelt es sich um die der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
die gemal § 4 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten allgemein zuléassig
sind. In den am besten erschlossenen Bereichen an der Trakehnenstral3e
bzw. im westlichen Abschnitt der Planstra3e D (WA 1.1 und WA 1.2) sind An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen nur ausnahmsweise zulassig. Mit
der nur ausnahmsweisen Zulassigkeit kann sichergestellt werden, dass diese
Nutzungen nur zugelassen werden, wenn sie mit der angrenzenden Wohnbe-
bauung vertraglich sind. In den Ubrigen Gebieten werden sie — auch nicht aus-
nahmsweise — zugelassen, da hier der Wohnnutzung der Vorrang eingeraumt
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werden soll und die Erreichbarkeit Giber die verkehrsberuhigten Bereiche nur
eingeschrankt ist.

Grundsatzlich ausgeschlossen sind im gesamten Geltungsbereich A jedoch
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, da diese sich wegen ihres grof3en Fla-
chenbedarfs und ihres Storpotentials nicht in das stadtebauliche Konzept fur
diesen Standort einfligen wirden.

Die Zulassigkeit auch anderer Nutzungen soll eine mit dem Wohnen vertragli-
che Nutzungsmischung erméglichen. Dadurch kénnen allgemeine stadtebauli-
che Ziele wie eine Stadt der kurzen Wege, Sicherung der Grundversorgung
oder die Schaffung von Arbeitsplatzen im ndheren Wohnumfeld zumindest teil-
weise erreicht werden. Dabei werden insbesondere Entwicklungsmoglichkei-
ten auch in mittel- bis langfristiger Sicht geschaffen. Da ein Bebauungsplan
grundsatzlich zeitlich unbegrenzt gilt, soll er auch Raum fur Entwicklungen
schaffen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen der Grund- und
Geschossflachenzahl, der zuldssigen Vollgeschosse und der Hohe baulicher
Anlagen bestimmt.

Fur den Uberwiegenden Teil der Allgemeinen Wohngebiete wird eine Grund-
flachenzahl von 0,4 festgesetzt, sodass eine Einfamilienhausbebauung auf
kleineren Grundsticksflachen sowie Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhaus-
bebauungen entsprechend moglich sind. Dieser Wert entspricht dem Hochst-
wert fur ein Allgemeines Wohngebiet gemal3 § 17 Abs. 1 BauNVO.

Auf Teilflachen mit Hinterlieger-Grundstticken an der Ostseite der mittigen
Griunachse (WA 3) soll eine etwas lockerere Einfamilienhausbebauung auf
grolReren Grundstiicken entstehen. Deshalb wird hier eine GRZ von 0,3 fest-
gesetzt.

Die jewells festgesetzte GRZ darf gemal’ 8 19 Abs. 4 BauNVO fir Stellplatze
und Garagen einschlie3lich der Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen und sons-
tige Versiegelungen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Damit ist sicherge-
stellt, dass auch ausreichende Flachen — insbesondere fur Stellplatze und Ga-
ragen — in Anspruch genommen werden durfen.

Die Geschossflachenzahl bertcksichtigt die jeweils festgesetzte Grundfla-
chenzahl und die zuléassige Zahl der Vollgeschosse (s.u.). Sie wird fur den
Uberwiegenden Teil der Allgemeinen Wohngebiete mit 0,8 festgesetzt und
lasst somit die angestrebte Bebauung zu. In den Allgemeinen Wohngebieten
WA 3 wird der niedrigeren GRZ entsprechend eine GFZ von 0,6 festgesetzt,
so dass auch hier die GRZ fur eine zweigeschossige Bebauung ausgeschopft
werden kann. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5.1 im nérdlichen Bereich
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des Teilgebietes Breites Bleek wird eine GFZ von 0,4 zugelassen, da hier nur
eine Bebauung mit einem Vollgeschoss zulassig ist.

Im weit Gberwiegenden Teil der Baugebiete werden zwei Vollgeschosse zuge-
lassen. Damit wird es auch im Einfamilienhausbereich erméglicht, auf verhalt-
nismalfig kleinen Grundsticken eine rationelle Grundrissgestaltung vorzuse-
hen, somit eine hohe Wohnraumversorgung zu schaffen und damit auch einen
Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu leisten.

Abweichend hiervon wird im nérdlichen Bereich des Teilgebietes Breites Bleek
(WA 5.1) nur ein Vollgeschoss zugelassen. Diese Beschrankung erfolgt in An-
passung an die Festsetzungen des Bebauungsplans ST 70 fur das westlich
angrenzende bestehende Baugebiet an der Stral3e Breites Bleek.

Die Festsetzungen zur zulassigen Zahl der Vollgeschosse werden um Festset-
zungen zur Gebaudehdhe erganzt. Damit wird — im Zusammenspiel mit der je-
weils zulassigen Dachform — insbesondere geregelt, ob bzw. in welchem Um-
fang ein zusatzlicher Dachausbau (bei geneigten Dachern) bzw. ein zuséatzli-
ches Staffelgeschoss (bei Flachdachern) zulassig ist.

In den Baugebieten WA 1.1 und WA 1.2, die an oder in der Nahe der Tra-
kehnenstral3e liegen und in denen Flachdacher vorgeschrieben sind, sollen
auch kleinere Mehrfamilienhauser ermoglicht werden. Aus diesem Grund soll
hier zusatzlich zu den zwei Vollgeschossen ein Staffelgeschoss mdglich sein.
Es ist deshalb eine Hohe von 10,0 m zulassig. Eine solche Hbhe ist stadte-
baulich vertraglich, auch wenn auf der gegenuberliegenden StralRenseite nied-
rigere Geb&aude mit einem Vollgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss
vorhanden sind. Denn zwischen diesen beiden Bereichen liegt die Trakehnen-
stral3e, die einschlie3lich der Nebenanlagen eine kiinftige Breite von insge-
samt ca. 19,0 m haben wird. In diese StraRenflache ist eine 2,50 m breiter
Grunstreifen integriert, in welchem eine dichte Reihe mittel- bis grof3kroniger
Laubbaume gepflanzt werden wird. Somit ist ein ausreichender Puffer zwi-
schen der Bestandsbebauung und der geplanten Bebauung gesichert.

In den Baugebieten WA 2.1, die zwischen der Gebaudereihe an der Tra-
kehnenstral3e und der mittigen Grinflache | 2 | liegen und in denen ebenfalls
ein Flachdach vorgeschrieben ist, sollen Einfamilienhauser entstehen. Dafir
reichen bei entsprechender Grundflache des Gebaudes zwei Vollgeschosse
ohne Staffelgeschoss aus. Ein zusatzliches Staffelgeschoss bei Flachdach-
bauweise fihrt in der Regel dazu, dass das Gebaude an mindestens einer o-
der zwei Gebéaudeseiten den Eindruck einer dreigeschossigen Bebauung ver-
mittelt, was dem hier vorgesehenen Einfamilienhauscharakter widersprechen
wirde.

In den Baugebieten WA 2.2, WA 2.3, und WA 3, die zwischen der mittigen
Grunflache | 2 | und den Planstral3en B und E liegen und in denen geneigte Da-
cher vorgeschrieben sind, sollen ebenfalls Einfamilienhauser entstehen. Hier
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ist eine H6he von maximal 10,0 m zuldssig. Damit kbnnen zum einen klassi-
sche eingeschossige Einfamilienhduser mit ausgebautem Dachgeschoss ent-
stehen und zum andern zweigeschossige Einfamilienhausern mit leicht ge-
neigten Dachern, die keinen nennenswerten Ausbau mehr ermdglichen. Durch
die Begrenzung der Hohe auf 10,0 m kann erreicht werden, dass die Spiel-
raume, die durch die Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur Gebaude-
hohe zwar nicht zu stark beschrankt, aber doch so kanalisiert werden, dass zu
starke Abweichungen in den Proportionen voneinander vermieden werden.
Dies wirkt sich positiv auf das Ortsbild aus.

In den Baugebieten WA 4.1 und WA 4.2 an dem dstlichsten Rand der geplan-
ten Bebauung muss die Hohe mindestens 8,0 m betragen. Diese Festsetzung
wird aus Larmschutzgrinden getroffen: Nur mit einer solchen Hohe werden
durch die Eigenabschirmung der Gebaude sowohl die schutzbedurftigen Auf-
enthaltsrAume an der Westseite als auch die Aul3enwohnbereiche ausrei-
chend vor den Larmimmissionen durch die A 395 geschuitzt.

Die Ubrigen H6henfestsetzungen werden analog zur festgesetzten Dachform
getroffen. Im Baugebiet WA 4.1 (geneigte Dacher) ist eine Traufhéhe von
6,50 m und eine Firsthéhe von 10,0 m zulassig. Im Baugebiet WA 4.2 (Pult-
dach) wird eine Firsthéhe von 10,0 m zugelassen.

Im Baugebiet WA 5.1 im Teilgebiet Breites Bleek ist eine Traufh6he von 5,0 m
und eine Firsthéhe von 10,0 m zuldssig. Mit der Traufhéhe wird beriicksichtigt,
dass hier nur ein Vollgeschoss zulassig ist, ein Drempel jedoch auch im aus-
gebauten Dachgeschoss eine gute Raumnutzung bieten kann. Im Baugebiet
WA 5.2 im Teilgebiet Breites Bleek ist analog zu den anderen Baugebieten, in
denen zwei Vollgeschosse zulassig und geneigte Dacher festgesetzt sind,
wird eine Traufhéhe von 6,50 m und eine Firsthéhe von 10,0 m zugelassen.

Die festgesetzten Traufhdhen dirfen fir Zwerchgiebel und Zwerchhéauser um
Maximal 1,50 m auf maximal der Hélfte der jeweiligen Geb&udeseite tber-
schritten werden. Damit wird es bei Geb&duden mit geneigten Dachern ermég-
licht, im Dachraum Raume mit guter Belichtung und zumindest teilweiser Steh-
hohe anzuordnen.

Dadurch, dass — unabhéngig von der Zahl der Vollgeschosse und der jeweili-
gen Dachform — kein Gebaude eine Héhe von 10,0 m tUberschreiten darf, wird
sichergestellt, dass keine extremen Abweichungen in der Hohenentwicklung
maoglich sind. Im Zusammenspiel mit der zu erwartenden Begriinung in den
Stral3en, auf den einrahmenden Grunflachen und in den Hausgarten, kann so
auch in Bezug auf die AulRen-und Fernwirkung ein harmonisches und ausge-
wogenes Ortsbild entstehen.

Flache fur Gemeinbedarf

Fur das Kita-Grundstiick wird die gleiche bauliche Ausnutzung wie in den be-
nachbarten Baugebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 1.3 zugelassen (GRZ 0,4,
GRZ 0,8, zwei Vollgeschosse, Gebaudehthe 10,0 m.) Auch wenn diese Aus-
nutzung fur eine eingeschossige vier-Gruppen-Kita nicht erforderlich ist, beste-
hen keine stadtebaulichen Bedenken gegen eine andere bauliche Ausnutzung
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des Grundstiicks. Im Rahmen der festgesetzten Gemeinbedarfsnutzung wer-
den so Spielraume fiur einen eventuell in der Zukunft gegebenen zusatzlichen
Raumbedarf geschaffen. Auch die Dachform wird nicht vorgegeben, da es
sich bei der Nutzung Kita um eine besondere Form der Nutzung handelt, die
auch architektonisch als Solitar erscheinen kann.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Anzahl der Wohneinheiten

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.
Diese orientieren sich an dem der Planung zugrundeliegenden stadtebauli-
chen Konzept (Nutzungsbeispiel). Sie halten zu den 6ffentlichen Verkehrs-
und Grunflachen einen Abstand von mindestens 3,0 m ein, sind ansonsten
aber grof3ziigig gefasst. Damit besteht zum einen Flache flr eine angemes-
sene Gestaltung der Grundstiicke gegeniber dem o6ffentlichen Raum, zum an-
deren werden Spielraume in der kiinftigen Bebauung geschaffen.

Im stidlichen Abschnitt der Trakehnenstral3e ist ein Abstand der Bebauung
von der Stral3e von mindestens 8,0 m einzuhalten, ebenso 6stlich der Plan-
straf3en B, E und C. Hier soll die Bebauung von den Stral3en abgertckt entste-
hen, um auf der bevorzugten Westseite der Gebaude die Freibereiche anord-
nen zu kénnen. Ostlich der PlanstraRen B, E und C kommt noch das Erforder-
nis hinzu, von der Autobahn abgewandte ruhige AuRenwohnbereiche zu si-
chern.

Gegeniber den offentlichen Grinflachen sind an besonders exponierten Stel-
len Abstande von 5,0 m einzuhalten. Hier sollen die Gebaude nicht zu massiv
auf die Grunflachen einwirken. Dies betrifft insbesondere die Ostseite der mit-
tigen Grunflache | 2| mit dem gedffneten Graben.

Fur Eingangsiuberdachungen, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte, Bal-
kone, Terrassen und Loggien sind Uberschreitungen der Baugrenzen zulas-
sig. Damit wird eine flexible Grundstlicksgestaltung durch bauliche Anlagen
ermdglicht, die geringere Aul3enwirkungen haben, als die Hauptgebaude
selbst.

In den Baugebieten WA 1.1 und WA 1.2 ist eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt. Es sind Gebaude bis zu einer Lange von maximal 25,0 m zulassig.
Damit wird die Lange der hier vorgesehenen Mehrfamilienhduser an der Tra-
kehnenstral3e auf ein vertragliches Mal3 begrenzt.

In den Baugebieten WA 4.1, WA A 4.2 und WA 2.3 am Ostrand des Teilgebie-
tes TrakehnenstraRe und WA 5.2 im Teilgebiet Breites Bleek wird keine Bau-
weise festgesetzt. Damit ist eine offene Bauweise zulassig, in welcher gemaf
§ 22 BauNVO die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser,
Doppelhéuser oder Hausgruppen mit einer Lange von jeweils maximal 50,0 m
zulassig sind. In diesen Baugebieten sollen neben Einzel- und Doppelh&ausern
insbesondere auch Reihenhauser moglich sein. Am Ostrand des Teilgebietes
Trakehnenstral3e kann eine solche Bebauung mit Hausgruppen den Schall-
schutz verbessern.
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In den Gbrigen Baugebieten wird festgesetzt, dass hier nur Einzel- oder Dop-
pelh&auser zulassig sind. Damit wird dem hier vorgesehenen Einfamilienhaus-
charakter der Wohngebiete Rechnung getragen.

In den fir den Mehrfamilienhausbau vorgesehenen Baugebieten WA 1.1 und
WA 1.2 sind maximal 10 Wohneinheiten je Gebaude zuléassig. Im Zusammen-
spiel mit der hier festgesetzten maximalen Gebaudeldnge von 25,0 m und der
maximal zulassigen Zahl von zwei Vollgeschossen mit Staffelgeschoss kann
damit erreicht werden, dass hier nur kleinere Mehrfamilienhduser mit einer
Uberschaubaren Anzahl von Wohnungen je Gebaude errichtet werden.

In allen Gbrigen Baugebieten sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen
zulassig. Diese Festsetzung ermdglicht in jedem Einfamilienhaus auch die Un-
terbringung einer Einliegerwohnung, die haufig gern zur Unterbringung fur wei-
tere Familienmitglieder genutzt wird. Damit wird der hier vorgesehene Einfami-
lienhauscharakter unterstitzt.

Mit den Festsetzungen zur Zahl der Wohneinheiten je Geb&ude soll auch die
Zahl der Bewohner in dem Rahmen gehalten werden, der in der Entwurfspla-
nung und der Abwagung zugrunde gelegt worden ist und die Dimensionierung
der Wohnfolgeeinrichtungen und der StralRenrdume mitbestimmt hat.

Stellpladtze und Garagen

Je Grundstuck ist nur eine kombinierte Ein- und Ausfahrt in einer Breite von
maximal 4,0 m zulassig. Die Lage dieser Ein- und Ausfahrt ist im Benehmen
mit dem Stral3enbaulasttrager festzulegen, damit dabei auch die Standorte
notwendiger Bestandteile des offentlichen Stral3enraums, wie Beleuchtungs-
masten, Verkehrszeichen, Begrinung, Besucherparkplatze, Schaltkasten usw.
bertcksichtigt werden kénnen.

Durch die Beschrankung der Anzahl der Grundstickszufahrten und deren
Breite kann erreicht werden, dass die Vorzonen der Geb&ude eher durch Vor-
garten und die damit verbundenen Grlnstrukturen gepragt werden. Ferner
kann in den 6ffentlichen Verkehrsflachen ausreichend Raum fir 6ffentliche
Parkplatze sowie Baumpflanzungen zur Verkehrsberuhigung und Strafl3en-
raumgestaltung geschaffen und so eine grof3ere Verkehrssicherheit fur Ful3-
ganger erreicht werden.

Eine Ausnahme von der Festsetzung ,eine Ein- und Ausfahrt je Grundstuck*
kann jedoch erteilt werden, wenn ein Doppelhaus oder eine Reihenhaus-
gruppe auf einem Grundstiick — also ohne die dabei normalerweise tbliche ei-
gentumsrechtliche Grundsttickteilung — errichtet werden soll. Diese Bauformen
sind dadurch charakterisiert, dass sie eine vertikale Gliederung fir die
Wohneinheiten aufweisen und es fur jede Wohnung einen separaten Eingang
sowie einen separaten Privatgarten gibt. Von ihrer Nutzung und aufR3eren
Wahrnehmung her handelt es sich um Einfamilienh&user in verdichteter Bau-
weise. In diesen Féllen kann eine Ein- und Ausfahrt je Doppelhaushalfte oder
je Reihenhaus zugelassen werden. Denn wirden die Bauformen mit den nor-
malerweise Ublichen Grundstickteilungen errichtet, wéare auch je Wohneinheit
eine Ein- und Ausfahrt zuzulassen.
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Fur ein Mehrfamilienhaus hingegen gilt diese Ausnahme nicht. Solche Ge-
baude mussen einen Gemeinschaftsstellplatz oder eine Gemeinschaftstiefga-
ragenanlage lber eine einzige Ein- und Ausfahrt vorsehen. Bei Mehrfamilien-
hausern ist eine Zuordnung eines Einstellplatzes zu einzelnen Wohneinheiten
weder moglich noch noétig. Deshalb hat hier die Nutzbarkeit der 6ffentlichen
Verkehrsflachen und damit verbunden die Notwendigkeit, moglichst wenige
Ein- und Ausfahrten einzurichten, einen Vorrang vor eventuellen privaten
Wiuinschen zur Unterbringung der PWK auf dem Grundsttick.

Die Zufahrtseiten von Garagen und offenen Garagen (Carports) missen einen
Abstand von mindestens 5,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.
Durch diesen Abstand wird daflir Sorge getragen, dass die notwendige Ruck-
stol3flachen auf privaten Grundstticksflachen liegt. Hierdurch wird die Ver-
kehrssicherheit in erheblichem Mal3e erhdht, da eine Einsehbarkeit in den 6f-
fentlichen StraRenraum besser erméglicht wird.

Ferner kann nur so sichergestellt werden, dass in den verkehrsberuhigten Be-
reichen auf der gegenuberliegenden Stral3enseite 6ffentliche Parkplatze bzw.
Baumstandorte untergebracht werden kénnen. Ohne diese Festsetzungen
wuirde in den verkehrsberuhigten Bereichen bei einer ausgebauten Breite der
offentlichen Verkehrsflache (PlanstraRen B, C, D, E und F) von 6,5 m der 6f-
fentliche Raum als Rickstol3flache von Garagen bendétigt werden. Die Aus-
baubreite dieser Stral3en ist so bemessen, dass einseitig Flachen fur 6ffentli-
che Parkplatze und Baume, die der StralRenraumgestaltung dienen, zur Verfu-
gung stehen.

Nicht zuletzt sichert der 5,0 m tiefe Abstand von Garagen und offenen Gara-
gen (Carports) auf der Vorflache einen zweiten Einstellplatz. Damit wird dem
Erfordernis, bei Einfamilienhdusern zwei Einstellplatze nachzuweisen, Rech-
nung getragen (s. Kap. 5.10.4). Auch kénnen dabei zwei nebeneinanderlie-
gende Garagen Uber eine einzige Zufahrt angefahren werden.

Stellplatze mussen diesen Abstand nicht einhalten. Sie kénnen direkt an der
Grundstiicksgrenze errichtet werden. Bei Stellplatzen ist eine ausreichende
Einsehbarkeit in den 6ffentlichen StralRenraum gewahrleistet. Aufgrund der
ebenfalls festgesetzten maximalen Zufahrtsbreite von 4,0 m ist es jedoch nicht
maoglich, Uber eine solche Zufahrt zwei direkt an der Grundstiicksgrenze lie-
gende nebeneinanderliegende Stellplatze anzufahren. Sollen zwei nebenei-
nanderliegende Stellplatze errichtet werden, so mussten diese Abstand von
der Grundstiicksgrenze einhalten, um anfahrbar zu sein. Der Bebauungsplan
steht einer solchen LAsung nicht entgegen. Mit der Zulassigkeit, dass ein Stell-
platz ohne Abstand zur Grundstiicksgrenze errichtet werden darf, wird es ins-
gesamt ermdglicht, bei einer Reihenhausbebauung den gemarf oértlicher Bau-
vorschrift fir die Reihenmittelhdauser erforderlichen einen Einstellplatz unmit-
telbar vor dem Gebaude zu errichten. In den seitlichen Abstandsflachen von
sonstigen Einfamilienhaustypen kann der erforderliche zweite Einstellplatz vor
einer Garage an der Grundstiicksgrenze errichtet werden, da die Garage ei-
nen Abstand von 5,0 m einhalten muss. Auf diese Weise werden flachenspa-
rende Losungen ermdglicht.
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Aulerhalb der Baugrenzen werden Stellplatze und Garagen nicht grundsatz-
lich ausgeschlossen. Sie mussen jedoch entlang von 6ffentlichen Grin- und
Verkehrsflachen mit ihren Langs- und Rickseiten einen Abstand von mindes-
tens 1,0 m einhalten und sind, wenn 3,0 m Abstand zur Grundstiicksgrenze
unterschritten wird, zu begriinen. Diese Festsetzung wird getroffen, um eine
zu starke, gestalterisch negative Wirkung dieser baulichen Anlagen (Gebaude
mit ungestalteten geschlossenen Fassaden) auf den begrenzten 6ffentlichen
Raum durch eine optische Einengung zu vermeiden. Neben Garagenwanden
sind davon auch offene Garagen (Carports) als bauliche Anlagen betroffen.
Bei Letzteren ist generell nicht auszuschliel3en, dass die Seite zum offentli-
chen Raum zu einem spateren Zeitpunkt geschlossen wird, so dass ebenfalls
die Wirkung einer Garage erreicht wird. Auch die Wirkung von offenen Stell-
platzen, die unmittelbar an den 6ffentlichen Raum angrenzen, ist negativ zu
bewerten, so dass auch solche Anlagen den Mindestabstand einhalten ms-
sen.

Offentliche Verkehrsflachen

Die neuen Wohnbauflachen sind sehr gut an die Stadtbahnstrecke der Linie 1
(Stockheim-Wenden) angebunden. Die Haltestelle , Trakehnenstral3e* grenzt
unmittelbar an die beiden neuen Wohngebiete an. An der Leipziger Stral3e be-
finden sich im Einmindungsbereich der RomintenstralRe die Stadtbahnhalte-
stelle und die Bushaltestelle ,Siekgraben®. Die Entfernung zur Trakehnen-
stralRe betragt ca. 450 m. Beide Haltestellen sind fuRlaufig sehr gut zu errei-
chen.

Fur FuRgénger und Radfahrer ist eine Querung Uber die Stadtbahntrasse vor-
gesehen (s. Kap. 5.5.4). Aus Sicherheitsgrinden mussen die Grundstiicke im
Teilgebiet Breites Bleek, die unmittelbar an den Haltestellenbereich angren-
zen, eine bauliche Einfriedung (Zaun, Mauer) errichten (s. Kap. 5.10.3).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden verschiedene Er-
schlieBungsalternativen gepruft (s. Kap. 4.2) Dabei wurden folgende Aspekte
geprift und in der Abwagung entsprechend ihrer Bedeutung gewichtet: Stad-
tebauliche Auswirkungen wie z.B. Quartiersbildung und Zuordnung, H6he der
jeweiligen Verkehrsaufkommen, Verkehrsverlagerungen, Leistungsfahigkeit
des jeweils betroffenen Stral3ennetzes, Larmimmissionen, Auswirkungen auf
Belange von Natur und Landschaft sowie Erholung, Kosten, Eigentumsverhalt-
nisse, Planerfordernisse, zeitliche Auswirkungen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass unter Abwagung aller Gesichtspunkte die
Anbindung beider Teilgebiete an das vorhandene StralRennetz der angrenzen-
den Wohngebiete eine gute Losung darstellt. Eine ergdnzende Anbindung an
die Senefelderstralie ist ebenfalls grundsatzlich gut méglich und soll deshalb
durch den Bebauungsplan ST 81 gesichert werden. Sie sichert die Vernetzung
von Verkehrswegen und eine gute Erreichbarkeit des Verbrauchermarktes an
der Senefelderstral3e.
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Die verkehrliche Leistungsfahigkeit der Trakehnenstral3e, der Romintenstral3e
und der Rossittenstral3e, einschliel3lich der Einmindung in die Leipziger
Stral3e wurde gutachterlich untersucht (WVI, Januar 2017). In einer Erweite-
rung der Untersuchung (WVI, Juli 2017) wurden der Analysefall 2016/2017,
der Prognose-Nullfall 2025 und die Planfalle Varianten A bis D1 untersucht
und gegenubergestellt. Bei der in diesem Bebauungsplan vorgesehenen Er-
schlielfung Uber Romintenstral3e, Rossittenstral3e und Senefelderstral3e han-
delt es sich um die Variante B1.

Die Verkehrsnachfrageentwicklung in Braunschweig und in Stéckheim bis zum
Prognosehorizont 2025 wurde mit dem Verkehrsmodell fir die Region Braun-
schweig (WVI, Prof. Dr. Wehrmuth Verkehrsforschung) ermittelt. Danach ge-
hen die Verkehrsbelastungen im Prognose-Nullfall (ohne das Neubaugebiet)
im Bereich nordlich des Stockheimer Marktes leicht zurtick. Dies begrindet
sich u.a. durch geringere prognostizierte Einwohnerzahlen im Jahr 2025 in
den Bestandswohnhausern. Die Abschatzung des Verkehrsaufkommens aus
dem Teilgebiet TrakehnenstralRe lasst in Summe Uber den Quell- und Zielver-
kehr an einem Werktag von 1.318 Kfz-Fahrten pro Tag erwarten (im weiteren
Verlauf des Gutachtens auf 1.320 Kfz/24 h gerundet). Diese Summe setzt sich
wie folgt zusammen:

o 1.228 Kfz-Fahrten werden pro Tag durch die Bewohner des Neubaugebiets
einschliel3lich 76 Kfz-Fahrten pro Tag von und zur Kindertagesstatte durch-
gefuhrt.

e 90 Kfz-Fahrtenwerden pro Tag von aul3erhalb des Neubaugebietes durch
andere Eltern, Mitarbeiter und die Anlieferung der Kita durchgefuhrt.

Die Spitzenstunde der Verkehrsnachfrage aus dem Neubaugebiet liegt mit
119 Kfz/h zwischen 7:00 und 8.00 Uhr am Morgen und besteht Uberwiegend
aus Quellverkehr. Am spaten Nachmittag befindet sich die Spitzenstunde der
Verkehrsnachfrage mit 110 Kfz/h in Summe aus Quell- und Zielverkehr zwi-
schen 17:00 und 18:00 Uhr.

Das prognostizierte zusatzliche Verkehrsaufkommen verteilt sich auf die be-
stehenden Stral3en.

In Bezug auf die in diesem Bebauungsplan vorgesehene Variante B 1 (Er-
schlieBung Uber Trakehnenstral3e, Romintenstral3e, RossittenstralRe und
Senefelderstral3e) ist mit folgenden Veranderungen der Verkehrsaufkommen
an den maf3geblichen bestehenden und geplanten Stral3en zu rechnen (WVI,
Juli 2017):
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StralRenabschnitt Analysefall Prognose- Planfall
Nullfall Variante B1
2016/2017 2025 2025
Kfz/24 h Kfz/24 h Kfz/24 h

TrakehnenstralRe nicht berechnet, | nicht berechnet,
zwischen Romintenstral3e und sehr gering sehr gering 250
Rossittenstrale
Romintenstralle 250 220 -520 1.260 - 930
zwischen Trakehnenstraf3e und
Rossittenstralle
RossittenstralRe 250 - 500 220 - 440 320 - 580
zwischen Trakehnenstraf3e und
RomintenstralRe
RomintenstralRe 1.070 960 1.840
zwischen Rossittenstral3e und
Leipziger StralRe
Leipziger StralRe zwischen Ro- 4.740 — 6.320 4.690 — 6.540 4.340 - 6.110
mintenstralle und Mascheroder
Weg
Senefelderstralle 1.250 — 8.500 1.190 - 8.150 1.200 — 8.450
PlanstraRe D nicht vorhanden | nicht vorhanden 750 - 800
Planstralle G nicht vorhanden | nicht vorhanden 1.170

Die mal3gebende Richtlinie fur die Planung und Gestaltung von Stadtstral3en
ist die ,Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en”, RASt 06 der Forschungs-

gesellschatft fur Straf3en- und Verkehrswesen. Sie ist ein zentrales Regelwerk
fur den StralRenentwurf und hat eine hohe Verbindlichkeit.

Die RASt 06 benennt unterschiedliche Querschnitte, die sich u.a. aus den Nut-
zungsansprichen des FuR-und Radverkehrs, des Kfz-Verkehrs, des OPNV
sowie der Stral3enraumbreite ableiten. Fir unterschiedliche Stral3entypen wer-
den daftir unter anderem Fahrbahnbreiten, typische Verkehrsbelastungen und
Geschwindigkeiten genannt.

In Bezug auf die Trakehnenstral3e, die Romintenstral3e und die Rossitten-
stral3e kann festgestellt werden, dass auch zu den Spitzenzeiten lediglich
Werte von deutlich unter 200 Kfz/h erreicht werden. Damit werden die in der
RASt 06 genannten typischen Verkehrsmengen fur Wohnstraf3en von bis zu
400 Kfz/h fur Wohnstral3en deutlich unterschritten.

Ein Vergleich der vorhandenen verkehrsraumlichen Situation in den betrachte-
ten StraRenzigen im OstpreulR3enviertel mit den Regelbreiten und Verkehrs-
mengen der RASt 06 zeigt, dass die vorhandenen Fahrbahnbreiten der den
Richtwerten fur Wohnstral3en entsprechen. Die vorhandenen Verkehrsrdume
sind auf allen drei Straf3en fur den Begegnungsfall Pkw — Pkw ausreichend.
Fur den Begegnungsfall Lkw — Pkw werden die Richtwerte auf der Rossitten-
stralRe und auf der Trakehnenstral3e (im Bestand vor dem geplanten Ausbau)
teilweise unterschritten. Aufgrund der sehr seltenen Lkw-Fahrten und damit
Begegnungsfalle Lkw — Pkw, bei denen u.a. in QuerstralRen ausgewichen wer-
den kann, sind diese Verkehrssituationen unproblematisch.

Nach gutachterlicher Einschatzung sind somit keine Anpassungen in den Stra-
Ben im OstpreulRenviertel erforderlich.
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Bei der Senefelderstral3e hingegen handelt es sich nach der Definition der
RASt 06 um eine Gewerbestrafl3e. Hier muss vom Begegnungsfall Lkw — Lkw
ausgegangen werden. Die hierfur erforderliche Fahrbahnbreite ist mit 6,73 m
bis 7,92 m vorhanden. Im Seitenraum sind keine Flachen fur parkende Fahr-
zeuge vorgesehen; im ndrdlichen Abschnitt wird jedoch am Rand der Fahr-
bahn geparkt.

Die Breiten der in der Senefelderstral3e vorhandenen Gehwege mit 1,95 m bis
2,35 m Breite entsprechen nicht den Anforderungen des Regelwertes von
2,50 m bzw. der Empfehlung von 3,00 m an Gewerbestral3en. An der Ostseite
der Senefelderstral3e fehlt im mittleren und ndérdlichen Abschnitt ein Gehweg
ganz. Der Ausbau der Gehwege ist auch ohne zusatzliche Erschliel3ung des
Wohngebietes geboten. Der Bebauungsplan ST 76 aus dem Jahr 2008 setzt
die dafir erforderlichen Flachen als offentliche Verkehrsflachen fest.

Radverkehrsanlagen sind in der Senefelderstral3e nicht vorhanden. Unter Be-
ricksichtigung des steigenden Radverkehrs in Braunschweig stellt dies bereits
heute keinen befriedigenden Zustand dar. Bei Anbindung des Wohngebietes
an die Senefelderstral3e empfiehlt der Gutachter die Einrichtung zusatzlicher
Radverkehrsanlagen, insbesondere unter Beriicksichtigung des hohen Ver-
kehrsaufkommens im Bereich des Verbrauchermarktes. (Diese Empfehlung
bezieht sich konkret auf die Variante B mit ausschlie3licher Anbindung des
Teilgebietes Trakehnenstral3e an die Senefelderstral3e, kann jedoch auf die
Variante B1 mit zusatzlicher Anbindung an Romintenstral3e und Rossitten-
stral3e Ubertragen werden.)

Mit der Anbindung des Wohngebietes an die Senefelderstral’e nimmt die Be-
deutung der Senefelderstral3e fur Ful3ganger und Radfahrer zu, da sich hier-
Uber ein neuer kurzer Weg zum Verbrauchermarkt ergibt. Deshalb steigt die
Notwendigkeit des Ausbaus der Nebenanlagen — insbesondere der Geh-
wege — mit der Entwicklung des Wohngebietes an.

Die Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten kann nach dem Handbuch fir die
Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS 2015) bewertet werden. Darin
werden Qualitatsstufen von A (ausgezeichnete Qualitat) bis F (vollig ungenu-
gende Qualitat) vergeben. Die Zuordnung zu den Qualitatsstufen erfolgt nach
der jeweiligen mittleren Wartezeit. Gemafd Rundschreiben Stralienbau
14/2015 des Bundesverkehrsministeriums soll bei Planungen zu Um-, Aus-
und Neubauten die Qualitatsstufe D als Mindestqualitdt zugrunde gelegt wer-
den.

Die verkehrstechnische Prifung der Leistungsfahigkeit der vom Teilgebiet Tra-
kehnenstral3e betroffenen Knoten in der Variante B1 kommt zu folgenden Er-
gebnissen:

Am Knotenpunkt Leipziger StralRe/Romintenstral3e/Siekgraben wird im Ist-Zu-
stand (Analysefall) in der Morgenspitze die Qualitatsstufe D (ausreichende
Qualitat) erreicht. Verantwortlich hierfir sind die Linksabbiegestrome aus der
Zufahrt vom Siekgraben in die Leipziger Stral3e. Es kommt in der Zufahrt Siek-
graben zu geringfugigen Rickstauerscheinungen. Die tbrigen Knotenstrome
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kénnen leistungsfahig abgewickelt werden. In der Nachmittagsspitze ist der
Knotenpunkt mit der Qualitatsstufe B (gute Qualitat) ausreichend leistungsfa-
hig. Im Prognose-Planfall kann der Knotenpunkt den zusatzlichen Verkehr
leistungsfahig abwickeln. Der Knotenpunkt erreicht in der Morgenspitze die
Qualitatsstufe C (befriedigende Qualitat) und in der Nachmittagsspitze die
Qualitat B (gute Qualitat).

Der Knotenpunkt Senefelderstrale/Mascheroder Weg ist bereits ohne die zu-
satzliche Anbindung an das Wohngebiet in den Nachmittagsspitzen am Nor-
malwerktag und Freitag sowie in der Mittagsspitze am Samstag nicht leis-
tungsfahig. Er erreicht die Qualitatsstufe F (vollig ungenigende Qualitat).
Mafl3gebender Strom ist der Linksabbiegerverkehr aus der Senefelderstrale.
Die langen Wartezeiten auf diesem Strom fuhren heute dazu, dass rund ein
Drittel der eigentlichen Linksabbieger nach rechts abbiegt und an der Inhoffen-
stral3e wendet. Mit der Anbindung an das Wohngebiet ist der Knoten in der
Nachmittagsspitzenstunde nicht ausreichend leistungsfahig (Qualitatsstufe F:
vollig ungenigende Qualitat). In der Morgenspitzenstunde wird die Qualitats-
stufe B erreicht (gute Qualitat).

Der Ausbau des Knotens Senefelderstral3e/Mascheroder Weg ist deshalb eine
zwingende Voraussetzung fur die Realisierung der erganzenden Erschlie3ung
Uber die SenefelderstraRe. Aufgrund der bereits heute vorhandenen ungenu-
genden Qualitat ist der Ausbau auch in der Bestandssituation erforderlich und
vorgesehen. Im Bebauungsplan ,SenefelderstralRe/Mascheroder Weg*, ST 76,
aus dem Jahr 2008 ist eine Flache fir einen Kreisverkehrsplatz bereits plane-
risch gesichert. Der Ausbau scheiterte bisher an der mangelnden Verkaufsbe-
reitschaft der verschiedenen betroffenen Eigentimer. Mittlerweile liegt eine
leicht geanderte Planung vor, die nur noch Flachen eines einzigen Eigentu-
mers in Anspruch nimmt. Sie ist mit dem Bebauungsplan ST 76 vereinbar, da
dessen Grundzlge der Planung nicht berihrt werden. Der von dieser modifi-
zierten Planung betroffene Eigentimer ist grundsatzlich verkaufsbereit. Ge-
lingt der Flachenerwerb, ist noch die Finanzierung zu sichern. Dann kann der
Ausbau erfolgen.

Am Knoten Leipziger Stral3e/Mascheroder Weg/Brauerskamp kann der Ver-
kehr leistungsfahig abgewickelt werden. In der Morgenspitze wird Qualitats-
stufe B (gute Qualitat) und in der Nachmittagsspitze die Qualitatsstufe D (aus-
reichende Qualitat) erreicht.

Um die Verkehre aus dem Teilgebiet auf umliegende Stral3en zu verteilen,
sieht der Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der beschriebenen Belange
vor, dass die Variante B 1 mit ErschlieBung Gber Trakehnenstral3e, Rominten-
stral3e und Rossittenstral3e einerseits und Senefelderstral3e andererseits um-
gesetzt werden soll. Die Verkehre verteilen sich von dort auf die Leipziger
Stral3e und den Mascheroder Weg mit Anschluss an die A 295.

Die TrakehnenstralR3e (Tempo-30-Zone) wird im Zuge der Entwicklung des
Neubaugebietes auch an der dstlichen Seite mit den notwendigen 6ffentlichen
Nebenanlagen (Gehweg, tffentliche Parkplatze, Baume) ausgestattet. Uber
die Stral3e verlauft auRerdem eine wichtige Freizeitverbindung vor allem fur
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Radfahrer. Deshalb erhalt sie als besonderes Gestaltungselement auf der Ost-
seite eine durchgehende Baumreihe. Am ndrdlichen und stdlichen Ende der
Trakehnenstral3e sind den zukinftigen Anforderungen entsprechende Wende-
anlagen vorgesehen. Im sudlichen Bereich wird eine Wertstoffcontainerstation
in die Nebenanlagen integriert.

Die PlanstralR3e A wird als Tempo-30-Zone mit beiderseitigen Gehwegen, 6f-
fentlichen Parkplatzen und Baumen ausgebaut und gestaltet. Uber diese
Stral3e erfolgt auch die ErschlielBung der landwirtschaftlichen Flachen Gstlich
des Neubaugebietes. Deshalb kdnnen werden hier die Parkplatze und Baume
in den Seitenrdumen angelegt und nicht wechselseitig in der Fahrbahn.

Demgegenuber werden in den Planstral3en D und E, die ebenfalls als Tempo-
30-Zone mit beidseitigen Gehwegen ausgebaut werden, Baume innerhalb der
Fahrbahn angeordnet; das Parken erfolgt ebenfalls in der Fahrbahn. Damit
wird hier — zusatzlich zur Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h eine wei-
tere verkehrsberuhigende Wirkung erreicht.

Die tbrigen Planstral3en innerhalb des geplanten Wohngebietes werden als
verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen (Spielstral3en, Schrittgeschwindig-
keit) ausgebaut, in denen wechselseitig offentliche Parkplatze und Baume an-
geordnet werden.

Die PlanstralRe G, die von dem Wohngebiet zur Senefelderstral3e fuhrt, ist als
Tempo-30-Zone mit in der Fahrbahn wechselseitig angeordneten Baumen
konzipiert. Dadurch soll eine verkehrsberuhigende Wirkung erzielt werden. Da
auf der Ostseite der Planstral3e G keine Nutzungen vorgesehen sind, ist im
Rahmen der Erschliel3ung des Wohngebietes der Ausbau eines Gehweges
auf der Westseite ausreichend. Nur im Bereich des Grundstlcks Senefelder-
stralRe 8 A ist aufgrund der vorhandenen Bebauung ein Gehweg auch auf der
Ostseite erforderlich.

Die bestehende Zufahrt fir den landwirtschaftlichen Verkehr zur verbleiben-
den Ackerflache zwischen dem Wohngebiet und der A 395 wird Uber die Plan-
stral3e A auch weiterhin sichergestellt.

Das Teilgebiet Breites Bleek wird an die Stral3e Breites Bleek und von dort an
die Leipziger Stral3e angebunden. Dabei wird von der Stral3e Breites Bleek
aus zur Erschliel3ung des Neubaugebietes das stadtische Flurstiick 499,

Flur 7, Gemarkung Stockheim, in Anspruch genommen. Im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Breites Bleek®, ST 70, Rechtskraft 2005, war
urspringlich eine Erweiterung der Bauflachen tiber den Horstgraben hinaus
Richtung Stadtbahntrasse geplant gewesen. Aus eigentumsrechtlichen Grin-
den liel3 sich diese Planung nicht umsetzen, so dass die Wohnbauflachen auf
die heute bebauten Bereiche reduziert wurden. Um eine spatere Bebauung
der genannten Flachen jedoch zu einem spateren Zeitpunkt zu ermdglichen,
wurde das Flurstiick 499 von einer Bebauung ausgespart. Es hat genau die
Dimensionierung, die fur eine verkehrsberuhigte Straf3enflache bendtigt wird.
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Im Bebauungsplan ST 70 wurde die Flache zunéchst als 6ffentliche Griunfla-
che festgesetzt. In dem Bebauungsplan ST 81 wird sie nun als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt und kann so der ErschlieRung des Neubaugebietes
dienen. Die Planstral3e F ist als verkehrsberuhigter Bereich mit wechselseiti-
gen Baume und offentlichen Parkplatz konzipiert. Sie mindet in einer Wende-
anlage.

In der Verkehrsuntersuchung fir den Bebauungsplan ST 81 (WVI, Januar und
Juli 2017) wurde fur das Teilgebiet Breites Bleek ein Verkehrsaufkommen von
78 Kfz/24 h prognostiziert, die Uber die Stral3e Breites Bleek abflie3en. Dieses
Verkehrsaufkommen fihrt in der Spitzenstunde am Morgen und am Nachmit-
tag zu zusatzlichen 7 Kfz/h in der Summe von Quell- und Zielverkehr.

Im Analysefall 2025 hat die Straf3e Breites Bleek im Einmundungsbereich zur
Leipziger Stral3e ein Verkehrsaufkommen von 370 Kfz/24 h, im Prognose-Null-
fall 2025 von 320 Kfz/24 h und in allen Planfallen 2025 von 400 Kfz/24 h.

Die Verkehrszunahme und das Verkehrsaufkommen insgesamt sind somit au-
Rerst moderat. Das Neubaugebiet kann problemlos an das vorhandene Stra-
Bennetz angebunden werden.

5.5.3 FuR-und Radverkehr
Neben den offentlichen Stral3en, die dem Ful3- und Radverkehr dienen, wer-
den im Bebauungsplan die Wege fur den Ful3- und Radverkehr als Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, die eine besondere Be-
deutung im Wegenetz haben. Vom nordlichen Ende der Trakehnenstral3e aus
wird eine Verbindung zum Ful3- und Radweg geschaffen, der entlang der
Stadtbahntrasse verlauft. Wegen der Gibergeordneten Bedeutung nicht nur fur
den Freizeitverkehr, sondern auch z.B. als Schulweg, wird diese Verbindung
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3-und Radweg festge-
setzt. Dies gilt auch fir die Verbindung aus dem Teilgebiet Breites Bleek, die
zur Stadtbahnhaltestelle fuhrt. Eine weitere Verbindung verlauft zwischen der
Planstral3e B und der Trakehnenstral3e, die ebenfalls vor allem der Erreichbar-
keit der Haltestelle (und dem Rettungsverkehr, s.u.) dient. Die Verbindung
vom sudlichen Ende der Trakehnenstral3e zur Kleiststral3e dient der Verbin-
dung der Wohnbereiche (Kita, Schule, Stéckheimer Markt) sowie ebenfalls
dem Rettungsverkehr (s. Kap. 5.5.5.).

An der Planstral3e G, die zur Senefelderstral3e fuhrt, ist bis auf den Abschnitt
im Bereich des Grundsticks Senefelderstral3e 8 A ein einseitiger Gehweg
ausreichend. Im ndrdlichen Abschnitt kann dieser zur Steigerung der Attraktivi-
tat durch die angrenzende offentliche Grunflache geftihrt werden. Da es sich
nicht nur um einen Freizeitweg handelt, wird er ebenfalls als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Im sudlichen Abschnitt ist eine
Fuhrung durch die Grunflache nicht mdglich, da hier die Flachen fur den Ju-
gendplatz bendtigt werden. Deshalb verlauft der Gehweg hier entlang der
Fahrbahn der Planstralle G.

Vom sudlichen Ende der TrakehnenstrafRe aus besteht dartiber hinaus inner-
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halb einer 6ffentlichen Grinflache eine Verbindung fur den Ful3- und Radver-
kehr Richtung Mascheroder Weg zum dort vorhandenen Verbrauchermarkt.

Ferner werden in den 6ffentlichen Grunflachen mehrere attraktive neue Frei-
zeitwege angelegt, die mit den bestehenden Angeboten vernetzt werden (s.
Kap. 5.6).

Im Zuge der Freiraumplanung fir die Bereiche entlang des Springbaches ist
eine Querung der Stadtbahntrasse fur Ful3ganger und Radfahrer mit Anbin-
dung an den Ful3- und Radweg parallel zur Stadtbahntrasse vorgesehen. Da-
mit kdnnen vielfaltige Wegeverbindungen ermdglicht und zu attraktiven Rund-
wegen nordlich und sidlich des Springbaches verbunden werden. Die Que-
rung soll unmittelbar stdlich des Springbaches angeordnet werden. Damit be-
steht eine Blickbeziehung zu der vorhandenen Querung noérdlich des Spring-
baches. Diese Blickbeziehung ist aus Sicherheitsgriinden zweckmaéfig. Die
genaue Lage bericksichtigt dartiber hinaus vorhandene Maststandorte und
Bdschungen.

Fur diese Querung liegt eine Vorplanung vom 26. Januar 2017 vor, die grund-
satzlich mit der Verkehrs-GmbH abgestimmt ist. Die nach dieser Planung fur
die Querung erforderliche Flache ist im Bebauungsplan als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg festgesetzt und in ihrer grund-
satzlichen Lage und Fuhrung im Nutzungsbeispiel dargestellt. Der Bebau-
ungsplan ST 81 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese Que-
rung schaffen. Er setzt deshalb die erforderlichen Flachen fest. Der durch die
Querung verursachte geringfigige Eingriff in Boden, Natur und Landschaft ist
bei der Dimensionierung der Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)
bereits bertcksichtigt. Weitere offentliche oder private Belange sind von der
Querung nicht betroffen.

Bei der geplanten Stadtbahnquerung handelt es sich um die Anderung einer
Betriebsanlage im Sinne des § 28 (1) Personenbeférderungsgesetz. Die Nie-
derséchsische Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr (NLStbBV) hat zu
prifen, ob ein den Bebauungsplan erganzendes Planfeststellungsverfahren
bzw. Plangenehmigungsverfahren erforderlich ist oder ob ein Antrag auf Plan-
verzicht ausreicht. Letzteres ist der Fall, wenn es sich um eine Anderung von
unwesentlicher Bedeutung handelt. Dies ist der Fall, wenn u.a. folgende Be-
dingungen erfillt sind: eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforder-
lich, 6ffentliche Belange sind nicht berihrt, Rechte anderer sind nicht betrof-
fen. Die erforderlichen Schritte werden im Rahmen der Umsetzung der Pla-
nung durchgefuhrt. Wegen der Geringfligigkeit der MaRnahme ist damit zu
rechnen, dass ein einfacher Antrag auf Planverzicht ausreicht.

Die Stadtbahnquerung stellt eine Betriebsanlage i.S.d. § 20 Verordnung Uber
den Bau und Betrieb der StralRenbahnen (BOStrab) dar. Die bauliche Umset-
zung bedarf gemaf § 60 i.V. mit § 62 BOStrab der Zustimmung der Techni-
schen Aufsichtsbehdrde (TAB). Zustéandige Behorde ist die Gesellschaft fur
Landeseisenbahnaufsicht mbH (LEA). Mit Schreiben vom 9. April 2018 hat die
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LEA mitgeteilt, dass keine Bedenken gegen die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur diese Querung im Rahmen des Bebauungsplans
ST 81 bestehen.

Zusatzlich ist es erforderlich, die Zustimmung der Landeseisenbahnaufsicht
(LEA) als Technischer Aufsichtsbehtrde nach § 60 BOStrab (Verordnung Uber
den Bau und Betrieb der StralRenbahnen) einzuholen. Dazu missen der Ver-
kehrs-GmbH ausfuhrungsreife Planunterlagen mit Erlauterungsbericht vorge-
legt werden. In diesem Rahmen kénnen die in der Vorplanung noch nicht ent-
haltenen Details (z.B. zu Materialien, zur genauen Fihrung der Gelander etc.)
konkreter festgelegt und abgestimmt werden. Die Verkehrs-GmbH wird dann
den Antrag auf Zustimmung bei der Technischen Aufsichtsbehoérde stellen.

Diese genannten Verfahren kénnen soweit erforderlich im Anschluss an das
Bebauungsplanverfahren im Rahmen der Umsetzung der Planung durchge-
fuhrt werden.

Mit der Anbindung an die Senefelderstral3e Uber die PlanstralRe G wird fur das
Teilgebiet Trakehnenstral3e eine zusétzliche Erreichbarkeit fiir den Rettungs-
verkehr gesichert.

Ferner wird der vorhandene Gehweg von der KleiststraRe zur Wendeanlage
am sudlichen Ende der TrakehnenstralR3e auf 3,5 m verbreitert und mit tragfa-
higem Unterbau ausgebaut. Der Weg erhélt beidseitig einen Absperrpfosten
mit SchlieBung fur die Feuerwehr und ist durch den motorisierten Individual-
verkehr nicht befahrbar. Damit wird fur die Feuerwehr oder andere Rettungs-
fahrzeuge eine weitere Zufahrt zum Teilgebiet Trakehnenstral3e sichergestellt
und gleichzeitig eine weitere Rettungszufahrt fir das OstpreuRenviertel ge-
schaffen, welches bisher nur tber eine einzige ausgebaute Zufahrt an die Ro-
mintenstral3e angebunden war. Diese zusatzliche Rettungszufahrt Uber die
Kleiststral3e reicht fir Rettungsverkehre aus. Deshalb ist die Anbindung an die
Senefelderstral3e unter dem Gesichtspunkt Rettungsverkehr keine zwingende
Voraussetzung fur die Entwicklung Teilgebietes Trakehnenstral3e.

Auch der Verbindungsweg zwischen der Planstrae B und der Wendeanlage
am noérdlichen Ende der TrakehnenstralRe dient der Feuerwehr als zweite Zu-
fahrt in das Neubaugebiet, wird entsprechend ausgebaut und vor Individual-
verkehr durch Absperrpfosten geschutzt.

Die Wohnbauflachen im Teilgebiet Breites Bleek werden tber die Leipziger
Stral3e und die Stral3e Breites Bleek angefahren. Im Notfall richtet die Feuer-
wehr eine provisorische Zufahrt Giber die Stadtbahntrasse mit Anschluss an
die Trakehnenstral3e her.
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Grinordnung, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Flachen fir die Landwirtschaft

Das grunordnerische und naturschutzfachliche Mal3nahmenkonzept fir den
Bebauungsplan ST 81 leitet sich ab aus den fachlichen Zielsetzungen in Be-
zug auf das Orts- und Landschaftsbild, die Anforderungen an Freizeit und Er-
holungsnutzungen, den in der Bestandsanalyse fir das Gebiet konkret festge-
stellten Wertigkeiten des Naturhaushaltes und der landschaftlichen Situation.
Die MalRnahmen erfiillen sowohl stadtebauliche als auch 6kologische Funktio-
nen.

Griunordnung

Private Flachen

Stellplatz- und Garagenanlagen fur jeweils mindesten 6 Pkw sind durch Stréau-
cher oder Hecken einzugriinen. Ferner sind Stellplatzanlagen mit mehr als 6
Stellplatzen durch Laubb&ume zu gliedern. Damit kdnnen diese Anlagen ge-
stalterisch so in das Wohnumfeld integriert werden, dass die visuellen Beein-
trachtigungen reduziert sind.

Auf den Grundsticken in den Baugebieten WA 1.1 und WA 1.2, auf denen
Mehrfamilienhduser zulassig und vorgesehen sind, sind bei Gebauden mit
mehr als zwei Wohneinheiten je angefangene 500 m2 Grundstucksflache min-
destens ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Ferner sind die Standorte
von Millboxen einzugriinen und die Ubergange von Tiefgaragen in die Freifla-
chen zu modellieren. Damit soll sichergestellt werden, dass auch auf solchen
Grundstiicken ein Mindestmal3 an gestalterisch wirksamer Begrinung erfolgt.
In Einfamilienhausbereichen werden solche Festsetzungen nicht fur erforder-
lich gehalten, da hier die bauliche Inanspruchnahme der Flachen ublicher-
weise geringer ist und die Eigentiimer erfahrungsgemal eine ausreichende
Grundstiicksbegriinung vornehmen.

Offentliche Flachen

Die offentlichen Stral3en sollen durch Baumpflanzungen gestaltet und geglie-
dert werden, die der jeweiligen Stra3enfunktion entsprechen. So ist an der
Ostseite der TrakehnenstralRe ein durchgehender 2,50 m breiter Grinstreifen
mit mittel- bis grol3kronigen Laubbaumen vorgesehen. Durch den fur die
Baume vorgegebenen Regelabstand sollen diese nach entsprechender Ent-
wicklung als annahernd geschlossene Baumreihe wahrgenommen werden
und wirken. Damit kann die Bedeutung dieser Stral3e fur den stadtteilibergrei-
fenden Radverkehr in Nord-Siud-Richtung unterstrichen werden.

In den Planstral3en A bis F innerhalb der geplanten Wohnbauflachen sind
klein- bis mittelkronige Laubbdume vorgesehen, die nach Mdglichkeit an die
jeweiligen offentlichen Parkplatze angrenzen sollen, um diese zu markieren. In
der Planstral3e G sollen mindestens mittelkronige Laubbaume gepflanzt wer-
den, um auf dieser anbaufreien Strecke eine mdglichst hohe verkehrsberuhi-
gende Wirkung und gestalterische Einbindung am Ortsrand zu erzielen.
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In den drei geplanten Wendeanlagen sind groRkronige Laubbdume vorgese-
hen, die diese grof3en Verkehrsflachen angemessen gestalten und einen opti-
schen Blickpunkt am jeweiligen Ende der Verkehrsflachen schaffen.

Die Flache zwischen dem offentlichen Erschlieungsweg Ostpreul3endamm
und der Stadtbahnstrecke ist als Verkehrsgrin festgesetzt. Es handelt sich
hierbei um eine Aufwallung, die im Zuge des Stadtbahnbaus entstanden ist
und als Begleitgriin mit leichter Larmschutzfunktion charakterisiert werden
kann.

Das Freiraumkonzept sieht Grin- und Erholungsflachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs A sowie eine Vernetzung mit den umliegenden Bereichen vor.
Dadurch entstehen vielféaltige Wegebeziehungen, die insbesondere auch woh-
nungsnahe Rundwege unterschiedlicher Lange ermdglichen. Die wenigen vor-
handenen Grinstrukturen entlang der Stadtbahntrasse werden dabei in das
Konzept integriert.

Die Grunflachen sollen grundsatzlich landschaftlich gestaltet und dabei durch
Baume, Gehdlzpflanzungen, Bodenmodellierungen sowie Rasen- und Wie-
senflachen gegliedert werden. In die Grinflachen sollen Angebote fur Spiel
und Aufenthalt integriert werden. Fiur Kinderspielangebote ist eine Gesamtdi-
mension von 350 m2 vorgesehen, die dezentral in den 6ffentlichen Grinfla-
chen angeordnet werden sollen.

Am Nordrand der geplanten Wohngebiete ist eine offentliche Grinflache mit
einem integrierten Freizeitweg vorgesehen. Es handelt sich dabei um einen
weiteren Abschnitt der Griinverbindung, die von der Oker kommend zwischen
den Ortsteilen Stéckheim und Melverode Richtung Osten fuhrt. Diese Grin-
verbindung wird bis zum Ostrand der Wohnbauflachen erweitert. Von dort ist
perspektivisch eine Fortsetzung nach Osten Uber die A 395 in den unverbau-
ten Landschaftsraum mit Anbindung an die Stadtteile Heidberg und Ma-
scherode vorgesehen. Voraussetzung hierfir ist allerdings der Ausbau einer
FulRganger- und Radfahrerbriicke tber die A 395, deren Realisierbarkeit zur-
zeit nicht feststeht.

Die raumliche und konzeptionelle Bindelung 6ffentlicher Grunflachen mit
Malnahmenflachen (s. Kap. 5.6.2) sichert die Grunzasur zwischen Melverode
und Stéckheim, starkt sie in ihrer Erlebbarkeit und erméglicht eine 6kologische
Aufwertung der Springbachachse. Die Erholungsfunktion dieser Ost-West-Ver-
bindung als 6ffentliche Griinflache wird erheblich durch die unmittelbar an-
grenzenden Bereiche gestarkt, in denen der Springbach renaturiert werden
soll. Dies ist mit einer erheblichen Aufwertung des Landschaftsbildes verbun-
den. Weiterhin ist die Querung der Stadtbahnstrecke eine wichtige Vorausset-
zung zur Sicherung vielfaltiger Wegebeziehungen (s. Kap.5.5.4).

Das Teilgebiet Trakehnenstral3e wird mittig durch eine Griin- und Wasserfla-
che in Nord-Sid-Richtung durchzogen. In dieser Zone verlauft der getffnete
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und naturnah gestaltete Horstgraben, der der Niederschlagswasserentwasse-
rung der 6stlich angrenzenden Ackerflachen und des Teilgebietes Trakehnen-
stralRe dient. Begleitend zu diesem Graben verlauft ein Weg, der sowohl als
Freizeitweg als auch als Unterhaltungsweg dient und fir diese Funktion ent-
sprechen auszubauen ist. Die Grunflache wird im Ubrigen durch Baum- und
Strauchpflanzungen gestaltet. Innerhalb des Griinbereichs werden Graben
und Weg leicht maandrierend gefiihrt und kénnen so einen positiven Beitrag
zum Orts- und Landschaftsbild leisten.

Die Gestaltung dieser Griinflache einschlief3lich des Entwésserungsgrabens
ist im Detail folgendermal3en vorgesehen: Zu den unmittelbar angrenzenden
Baugrundstticken wird ein 1,0 m breiter Unterhaltungsstreifen hergestellt und
mit einer standortgerechten Gras- und Kréutereinsaat begrunt.

Begleitend zum Entwasserungsgraben | 1 | wird ein Weg in der Funktion als
Freizeitweg und als Unterhaltungsweg hergestellt. Dabei wird ein 1,50 m brei-
ter begrinter Bankett- und Unterhaltungsstreifen zwischen Grabenoberkante
und Weg angelegt. Der Weg wird in einer Breite von 2,60 m ausgebaut. Er
wird in Abschnitten auf einer Berme als Bestandteil des Grabenprofils gefiihrt.
Auf der vom Graben abgewandten Seite des Weges wird ein 0,90 m breiter
geholzfreier Randstreifen mit einer standortgerechten Gras- und Kréutersaat
angelegt. Wegebegleitend werden wechselseitig und in variierender Anord-
nung mindestens 45 Laubbaume als Einzelbaume und in Baumgruppen ge-
pflanzt.

Damit kann sowohl den Anforderungen an die Unterhaltung des Grabens ent-
sprochen als auch eine angemessene landschaftsbezogene Gestaltung der
Grin- und Wasserflachen erreicht werden.

Am Ostrand des Teilgebietes Trakehnenstralie ist eine offentliche Griinflache
als Ortsrandeingriinung, ebenfalls mit einem integrierten Freizeitweg vorgese-
hen. Als Biotopstruktur im Kontext mit der angrenzenden verbleibenden Feld-
flur wie auch als abschirmendes Element gegentber den Emissionen der
Feldbewirtschaftung sind Heckenabschnitte als pragendes Element vorgese-
hen.

Im Sldosten des Teilgebietes Trakehnenstral3e ist eine weitere Grunflache
vorgesehen, die eine Verbindung der tbrigen geplanten Grinflachen mit dem
Grinzug sichert, der vom Mascheroder Weg kommend bis zum sidlichen
Ende der Trakehnenstral3e fuhrt. Diese Flache ist auch aus immissionsschutz-
rechtlichen Griinden als Abstandsflache zwischen dem Gewerbegebiet Sene-
felderstral3e und dem neuen Wohngebiet erforderlich. Die Flache soll teilweise
als Obstbaumwiese gestaltet werden und bietet so ein attraktives und lehrrei-
ches Umfeld fir die angrenzende Kindertagesstatte.
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Die offentliche Grinflache |5 | stellt die Fortsetzung der 6ffentlichen Grinfla-
che |4 | nach Osten dar und dient ebenfalls der Vernetzung der verschiedenen
Bereiche. In diese Grunflache wird ein Jugendplatz in einer Grol3e von

1.600 m? integriert. Hier konnten zum Beispiel folgende Nutzungen unterge-
bracht werden: Streetballfeld, Bolzplatz, Riesenschaukel, Boulderfelsen,
Slackline, Tischtennisplatten und ein Gberdachter Treffpunkt. Auch eine Skate-
Anlage ist unter Berucksichtigung der 18. BImSchV 2017 grundsatzlich még-
lich. FUr die konkrete Gestaltung des Jugendplatzes wird eine Jugendbeteili-
gung durchgefuhrt. Weitere — insbesondere immissionsschutzrechtliche Ein-
zelheiten — sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren.

Ferner ist ein Freizeitweg anzulegen, der zur Planstral3e G fihrt. Damit kann
eine Verbindung fur Ful3ganger und Radfahrer zur Senefelderstral3e und ins-
besondere zum dort angesiedelten SB-Markt geschaffen werden.

Hierbei handelt es sich um eine kleine, bereits vorhandene Flache am sudli-
chen Ende der TrakehnenstralRe, die die als Feuerwehrzufahrt auszubauende
bestehende Verbindung fir FuRganger und Radfahrer zur Kleiststral3e auf-
nimmt.

Um die Voraussetzungen fur eine gute Entwicklung und langfristige Sicherung
des Baumbestandes insbesondere in Stral3en und auf Stellplatzanlagen zu
schaffen, werden als Regelwert fur die Mindestgréf3e der offenen Vegetations-
flache je Baum 9 m? festgesetzt. Die Vegetationsflache sollte dabei mindes-
tens 2 m breit sein, damit sich ein guter Wurzelansatz ausbilden kann und eine
hohe Standfestigkeit der Baume gewahrleistet ist.

Die festgesetzten Pflanzqualitaten fur anzupflanzende Baume und Gehdlze
stellen einen Kompromiss zwischen zeitnaher Erreichung der gewtinschten
Wirkung und guter Anwuchsgarantie dar.

Durch Fristen fur die Herstellung der festgesetzten Anpflanzungen und sonsti-
gen Begrinungsmalnahmen soll eine zu grof3e zeitliche Spanne zwischen
Realisierung der Bebauung und dem Erreichen der gestalterischen und ein-
griffsmindernden Wirkung der Begrinung verhindert werden. Fur die zukinfti-
gen Anwohner entsteht mit der zigigen Herstellung der offentlichen Griinfla-
chen mdglichst zeitnah ein attraktives Wohnumfeld.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Zuordnung

Unter Berticksichtigung der eingriffsmindernden Wirkung aller Grinordnungs-
mafl3nahmen im Geltungsbereich A verbleibt ein Ausgleichsdefizit. Dieses wird
durch Kompensationsmalinahmen ausgeglichen. Es handelt sich dabei um die
Flachen und Mal3inahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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Boden, Natur und Landschaft in den Geltungsbereichen A, B, C, D und E.

Aufgrund moderner Bauweisen und Warmeisolierungsverfahren, die keine Un-
terschlupfmdglichkeiten fur gebdudebewohnende Arten mehr bieten, sind die
Bestande der betroffenen Vogel- und Fledermausarten auch im Stadtgebiet
von Braunschweig stark riicklaufig. Alle Vogelarten — also auch die gebaude-
bewohnenden — sind streng geschutzt. Bei den Fledermausen sind sogar alle
Arten auf der Roten Liste gefahrdeter Arten mit unterschiedlichem Gefahr-
dungsgrad aufgefihrt.

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird auch den neu entstehen-
den Hausgarten und Grinanlagen ein spezifischer Biotopwert beigemessen.
Diese Biotope im Siedlungsraum sind zwar als Nahrungshabitate fir gebaude-
bewohnende Arten geeignet, bieten jedoch kaum geeignete Quartiermdglich-
keiten. Zur Erfullung der 6kologischen Funktion ist daher die Installation von
Nistgelegenheiten bzw. -hilfen aus naturschutzfachlicher Sicht erforderlich.

Aus diesem Grund sind an Gebauden mit mehr als zwei Wohneinheiten
(Mehrfamilienhauser) und Gebauden innerhalb der festgesetzten Flache fur
Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde fir gebaudebritende Vogelarten (Hausrotschwanz, Haussper-
ling, Star, Mehlschwalbe, Mauersegler, Turmfalke) und Fledermausarten
(Zwerg-, Mucken-, Bart-, Fransen-, Breitfliigelfledermaus) Nist- und Lebens-
statten durch geeignete Bauweise in die Konstruktion zu integrieren oder als
kunstliche Nisthilfen anzubringen.

Bei einer frihzeitigen Berlcksichtigung bei der Planung und dem Bau von Ge-
bauden ist die Gestaltung von Nistgelegenheiten ohne Mehrkosten mdglich.
Zum Beispiel reichen flr Mauersegler erreichbare Mauersimse unter den
Dachuberstanden und fur Fledermause die Anbringung von Ortgangbrettern
bzw. Attikakanten mit einem lichten Abstand von 1,3 cm bis 3,0 cm aus. Es
kann dadurch mit einfachsten Bauweisen eine grof3e Anzahl von Nistgelegen-
heiten bereitgestellt werden. Im Mehrfamilienhausbereich gibt es in Braun-
schweig erprobte MalRnahmenbtindel, die nachweisen, dass die Umsetzung
der Festsetzungen fir die Bauherren keine unzumutbaren Belastungen mit
sich bringt.

Die je Mehrfamilienhaus festgesetzte Anzahl an Nist- und Lebensstatten orien-
tiert sich an der potentiellen Eignung des Gebietes und an der Erfahrung, dass
die Bestdnde an Vdgeln und Flederméausen uUber die Jahre schwanken und
deshalb in der Regel — auch abhangig von veranderlichen kleinklimatischen
Standortbedingungen — nur ein Bruchteil der Nist- und Lebensstatten effektiv
besiedelt wird.

Im Geltungsbereich A ist der Springbach als naturnahes Gewasser in einem
neuen maandrierenden Verlauf herzustellen. In den Randbereichen des neuen
Gewasserlaufes sind Mulden und Altarmstrukturen zur Ausbildung von
Feuchtwiesenvegetationen und Amphibienlaichgewassern anzulegen. Auf den
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angrenzen Flachen sind blutenreiche halbruderale Gras- und Staudenfluren zu
entwickeln, sowie Bdume und flachenhafte Gehdlzbestande zu pflanzen.

Im Geltungsbereich B erfolgt die Entwicklung von artenreichem Grinland. Das
Entwicklungsziel gilt sowohl fiir die Teilflache | 1 | wie auch fur die Teilfla-

che . Die Abgrenzung in zwei Teilflachen dient nur der gesonderten Zuord-
nung der Teilflache | 2 | als AusgleichsmalRnahme fiir die Planstral3e G, da im
stadtebaulichen Vertrag gesonderte Regelungen zur Realisierung dieser
Strale zu treffen sind.

Ausnahmsweise durfen die Malihahmen aus dem Geltungsbereich B auch auf
dem unmittelbar angrenzenden Flursttick 272, Flur 3, Gemarkung Stockheim,
durchgefiihrt werden, wenn diese Flache zur Verfiigung steht. Die genannte
Flache wuirde sich fur eine solche Kompensationsmal3hahme sehr gut eignen.
Stunde sie zur Verfigung kénnte auch der dort verlaufende Weg so verlegt
werden, dass der Altarmbereich der Oker vor Stérungen geschitzt ware und
sich insgesamt naturschutzfachlich besser entwickeln konnte. Zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplans steht die Flache nicht zur Verfigung. Es
ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass ein Erwerb noch vor Durchfiihrung der
Ausgleichsmal3nahmen gelingt. Deshalb soll der Bebauungsplan einer sol-
chen Ldsung nicht entgegenstehen. Sie misste vertraglich bzw. eigentums-
rechtlich abgesichert werden.

Im Geltungsbereich C ist der Quellbereich des Springbachs naturnah zu ge-
stalten. Die angrenzenden Flachen sind zu blutenreichen halbruderalen Gras-
und Staudenfluren zu entwickeln, ergédnzend sind standortgerechte Gehdlze
zu pflanzen.

Im Geltungsbereich D wird die Flache nordwestlich der Boschung als extensi-
ves Grunland entwickelt. Dartiber hinaus werden zwei Amphibienlaichgewas-
ser angelegt.

Die genannten MalRnahmen in den Geltungsbereichen A, B, C und D (teil-
weise) dienen dem Ausgleich der mit der Planung verbundenen Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft, der Steigerung der Biodiversitat und tragen zur
Verbesserung des Landschaftsbildes sowie der naturnahen Erholung bei.

Die geplante Bebauung im Bereich des Bebauungsplans fuhrt zu dem Verlust
an Lebensraum fur Tiere der offenen Feldflur. Damit kommt es teilweise zu
Konflikten mit den Belangen des besonderen Artenschutzes nach § 44
BNatSchG. Zur Vermeidung von Verstéf3en gegen den Artenschutz sind in Be-
zug auf die Feldlerche und das Rebhuhn Kompensationsmaf3nahmen durch-
zufihren. Um den Verlust der funf Feldlerchen-Reviere zu kompensieren, wer-
den mehrere Brachstreifen in angemessener Grol3e und geeigneter Lage art-
gerecht angelegt und dauerhaft erhalten. Die Lebensraumfunktionen der Bra-
che-/Bluhstreifen werden erganzt und optimiert durch den Ausschluss syntheti-
scher Pflanzenschutzmittel auf den in den Geltungsbereichen anteilig verblei-
benden Ackerflachen.
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Mit den fur diese Flachen konkret festgesetzten Mal3nahmen fur die Feldler-
che wird der Kompensationsbedarf aller im Plangebiet festgestellten Arten, die
zum Teil als gefahrdet eingestuft werden, in einem ausreichenden Mal3e ge-
deckt.

Im Geltungsbereich D ist von diesen Mal3hahmen die bestehende Ackerflache
suddstlich der Boschung betroffen.

Fur den Geltungsbereich E ist ausnahmsweise die Anlage von Brachestreifen
auf dem 6stlich angrenzenden Flursttick 73, Flur 12, Gemarkung Hondelage
zulassig. Diese Losung kann gewahlt werden, wenn hier eine gemeinsame
Bewirtschaftung durch einen Pachter mdglich ist. Dann wére eine solche An-
lage der Brachestreifen unter Bewirtschaftungsgesichtspunkten gtinstiger, als
wenn nur die Flache im Geltungsbereich E zur Verfigung steht. Der Bebau-
ungsplan soll einer solchen Lésung nicht im Wege stehen. Sie musste vertrag-
lich bzw. eigentumsrechtlich abgesichert werden.

Die festgesetzten Pflanzqualitaten fur anzupflanzende Baume und Gehdlze
stellen einen Kompromiss zwischen zeitnaher Erreichung der erforderlichen
Ausgleichswirkung und guter Anwuchsgarantie dar. Zur Sicherung der ange-
setzten Ausgleichsfunktionen sind heimische standortgerechte Gehdélze zu
verwenden. Gemal dem Leitfaden des BMU (2012) ist die Verwendung von
Geholzen aus autochtonen Erntebestdnden mit dem Herkunftsgebiet 1 zu be-
achten.

Mit der zeitlichen Bindung fur die Umsetzung wird eine zu grol3e zeitliche
Spanne zwischen Vollzug des Eingriffs und Erreichen der ausgleichenden Wir-
kung verhindert.

Die Zuordnungsfestsetzung ist Voraussetzung dafir, dass bei Bedarf mittels
der stadtischen Satzung Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetréagen
die Kosten fur die Ausgleichsmal3inahmen von den spéteren Eigentimern (=
Eingriffsverursachern) erhoben werden kénnen. Da ein stadtebaulicher Ver-
trag mit der ErschlieBungstrager abgeschlossen wird, in welchem dieser sich
zur Ubernahme aller Kosten verpflichtet, ist eine Abrechnung nach dieser Sat-
zung grundsatzlich entbehrlich. Die Zuordnungsfestsetzung wird dennoch vor-
sichtshalber getroffen, um eine andere rechtmafige Finanzierungsmaoglichkeit
sicherzustellen.

Dabei werden nur 75 % der 6ffentlichen Verkehrsflachen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (ohne Planstral3e G) mit einer Zuordnung von
Ausgleichsflachen belastet. Bei den tbrigen 25 % handelt es sich um Flachen,
die bereits heute im Bestand vorhanden und abgerechnet sind (z.B. die beste-
hende Trakehnenstral3e, der Ostpreuf3endamm, der Geh- und Radweg ent-
lang der Stadtbahntrasse) und fir die deshalb keine AusgleichsmalRnahmen
erforderlich sind.
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Fur die Planstral3e G wird eine gesonderte Zuordnung getroffen, um die im
stadtebaulichen Vertrag zu treffenden Finanzierungsvereinbarungen fur die
geplante Anbindung an die Senefelderstral3e zu berlcksichtigen (s. Kap. 8.2).
Deshalb ist die Ausgleichsflache im Geltungsbereich B in zwei Teilflachen ge-
teilt und unterschiedlich zugeordnet. Dabei ist die Teilflache | 2 | der Plan-
strafl3e G zugeordnet, da sie den Ausgleich konkret flir diese Planstral3e her-
beifuhrt.

Flachen fir die Landwirtschaft

In Verlangerung der Planstral3e A ist eine Flache fir die Landwirtschaft festge-
setzt. Auf dieser Flache soll eine Zufahrt fur landwirtschaftliche Fahrzeuge zu
den verbleibenden Ackerflachen entstehen. Damit wird ein Ersatz fur den bis-
herigen landwirtschaftlichen Weg geschaffen, der von der Trakehnenstralde
aus Richtung Osten bis zur A 395 fuhrt. Da fur diese Flache besondere Anfor-
derungen an den technischen Ausbau und die Pflege im Vergleich zu einem
Freizeitweg bestehen, soll die Flachen in die Zustandigkeit (Pflege, Unterhalt)
des Feldmarksrealverband tbertragen werden. Die Flache kann dabei im Ei-
gentum der Stadt verbleiben und an den Feldmarksrealverband verpachtet
werden. Uber ein Gehrecht zugunsten der Stadt bzw. durch das allgemein gel-
tende Betretungsrecht von landwirtschaftlichen Wegen gemaf? NNatschG wird
die Inanspruchnahme durch Spaziergénger gesichert.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Zum Schutz und zur Vorbeugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wurde im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens des Bebauungsplans ST 81 ein schalltechnisches Gutachten
erstellt, welches in zwei Teile gegliedert ist (Teil 1:Trakehnenstral3e, Teil 2:
Breites Bleek). Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind im Umweltbericht
dargestellt (s. Kap. 4.5.6 Prognose).

Von dem geplanten Wohngebiet gehen keine Emissionen in einem Umfang
aus, der Schallschutzmal3nahmen in der Umgebung erfordern wiirde.

In den geplanten Wohnbauflachen kénnen in unterschiedlichem Umfang die
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” durch Stra-
Ben- und Schienenverkehr sowie die Orientierungswerte (DIN 18005) bzw. die
Immissionsrichtwerte (TA Larm) durch Gewerbebetriebe tberschritten werden
(s. Kap. 4.5.6 Prognose bei Durchfiihrung der Planung). Dabei kann ausge-
schlossen werden, dass die gerichtlich festgelegten Schwellenwerte der Ge-
sundheitsgefahrdung in H6he von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts erreicht
oder uberschritten werden.

Der geplante Jugendplatz und die bestehende Bezirkssportanlage Melverode
hingegen verursachen keine Uberschreitungen der Orientierungswerte
(DIN 18005) bzw. der Immissionsrichtwerte (18. BImSchV 2017).

Die Prifung der Anlage aktiver SchallschutzmaflZnahme (Wall/Wand) ergab
folgende Ergebnisse:
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e Eine Erh6hung des vorhandenen Larmschutzwalls entlang der A 395 (z.B.
durch eine aufgesetzte Mauer) hatte aufgrund der Ausbreitungswege nur
eine geringe Wirksamkeit. Auch ist eine Umsetzung aufgrund der zu beach-
tenden Vorschriften (Bundes-Fernstral3engesetz: u.a. Bauverbotszone,
Planfeststellungsverfahren) schwierig. Insbesondere musste im Falle der
Inanspruchnahme der Bauverbotszone (z.B. durch eine weitere Fahrspur)
die Larmschutzanlage zuriickgebaut und neu errichtet werden. Hierflr gabe
es keine gesicherte Finanzierung.

e Die Anlage einer Larmschutzanlage entlang der Stadtbahnstrecke im Teil-
gebiet Breites Bleek soll aus stadtebaulichen Griinden und aus Grinden
der sozialen Sicherheit nicht erfolgen: Das Wohngebiet soll gegentiber dem
offentlichen FulRweg und der Haltestelle der Stadtbahnstrecke nicht abge-
schirmt werden. Neben optischen Grinden spielen hier auch Grinde des
Sicherheits-empfindens eine Rolle.

e Die Anlage einer Larmschutzanlage zwischen Gewerbegebiet Senefelder-
stralRe und Wohngebiet soll aus stadtebaulich-grinordnerischen Griinden
nicht erfolgen. Diese Raume sollen nicht unnétig abgeschirmt und unein-
sehbar gestaltet werden. Stattdessen werden hier grof3ere Abstandsflachen
vorgesehen, die die Immissionssituation deutlich entscharfen und die fur
Freizeitzwecke genutzt werden kdnnen.

e FUr den Jugendplatz sind immissionsschutzrechtlich gemaf 18 BimschV
2017 keine Malinahmen erforderlich, da die Immissionsrichtwerte bei dem
unterstellten Nutzungskatalog eingehalten werden kénnen. Dennoch soll er
im Interesse einer moglichst flexiblen Anpassung des Nutzungskatalogs an
den konkreten Bedarf gegentber der angrenzenden Wohnbebauung tber
das immissionsschutzrechtliche Erfordernis hinaus durch eine Aufwal-
lung/Absenkung in einer Hohe von mindestens 1,5 m wirksam abgeschirmt
werden. Aus gestalterischen Gruinden ist vorgesehen, diese Hohe zur
Halfte (0,75 m) durch gestaltete Bodenmodellierungen und zur anderen
Halfte (0,75 m) durch eine Absenkung zu realisieren.

Zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse werden im Bebauungsplan fol-
gende Festsetzungen zu passiven LarmschutzmalRnahmen getroffen:

In allen Baugebieten sind passive bauliche SchallschutzmalRnahme durchzu-
fuhren. Dabei sind im Uberwiegenden Bereich die Bestimmungen fur den
Larmpegelbereich 11l der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ zu beachten. In
einem kleineren Bereich im Nordwesten des Teilgebiets Breites Bleek reichen
die Bestimmungen fur den Larmpegelbereich Il aus. In einem weiteren kleinen
Teilbereich im Sudosten des Teilgebiets Trakehnenstral3e ist der Larmpegel-
bereich IV anzusetzen.

Die Festsetzungen der Larmpegelbereiche orientieren sich an den Ergebnis-
sen des Gutachtens fur das erste Obergeschoss (kritische Immissionshohe).
Erganzend sind die Bestimmungen der VDI-Richtlinie 2791 ,Schalldammung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® zu beachten.

Die festgesetzten Larmpegelbereiche wurden auf Basis des mal3geblichen Au-

Bebauungsplan Trakehnenstral3e/Breites Bleek, ST 81 Begrundung, Stand: 20.04.2018
Verfahrensstand: 8 3 (2) BauGB



-78 -

Renlarmpegels ermittelt, der aus den um 3 dB(A) erhéhten Verkehrslarmim-
missionen (Stral3e und Schiene) resultiert. Dabei entspricht der Larmpegelbe-
reich Il gemaf3 DIN 4109 einem malf3geblichen Aul3enlarmpegel von 56 dB(A)
bis 60 dB(A), der Larmpegelbereich Il einem mafligeblichen Aul3enlarmpegel
von 61 dB(A) bis 65 dB(A) und der Larmpegelbereich IV einem mal3geblichen
AuRenlarmpegel von 66 dB(A) bis 70 dB(A).

Die Festsetzung der Larmpegelbereiche orientiert sich an den Ergebnissen
des Gutachtens fur das erste Obergeschoss (kritische Immissionshdhe).

Aus den Larmpegelbereichen resultieren die erforderlichen Schallddmmmale
der Bauteile zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse inner-
halb von Gebauden. Durch die Kenntlichmachung der Larmpegelbereiche im
Bebauungsplan kdnnen sich Ansiedlungswillige auf die vorhandene Larmsitu-
ation einstellen und in Anwendung der DIN 4109 in Verbindung mit der

VDI 2719 fir eine geeignete Schallddmmung der Umfassungsbauteile inklu-
sive der Fenster und deren Zusatzeinrichtungen (z.B. Luftungseinrichtungen)
sorgen. Der Nachweis zur Einhaltung der Schalldammmale ist mittels geeig-
neter nachvollziehbarer Bauvorlagen zugehoérig zur Bauanzeige/zum Bauan-
trag zu erbringen und der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen.

Durch die heute ubliche Bauweise und der im Allgemeinen einzuhaltenden
Bestimmungen (insbesondere der Energieeinsparverordnung EnEV) ist davon
auszugehen, dass in den Larmpegelbereichen Il und Il das erforderliche
Schalldammmal3 der Aul3enbauteile und der Fenster bereits bei Ublicher Aus-
fuhrung eingehalten wird.

Es kann jedoch nicht zwingend vorausgesetzt werden, dass ein diesen Vor-
schriften geniigendes Fenster auf jeden Fall die erforderlichen schalltechni-
schen Anforderungen und insbesondere die Anforderungen an eine schallge-
dammte Luftung erfllt. Dabei ist zu berticksichtigen, dass bereits ab einem
Beurteilungspegel von 45 dB(A) vor dem Fenster ein ungestorter Schlaf oft
nicht mehr mdglich ist und deshalb die Liftung von Schlafraumen und Kinder-
zimmern unabhéngig von gedffneten Fenstern zu sichern ist. Je nach Schutz-
status des Raumes (Schlafraum/Kinderzimmer oder sonstiger schutzbedirfti-
ger Aufenthaltsraum) sind deshalb insbesondere die Anforderungen der VDI-
Richtlinie 2791 an schallgedammte Luftungseinrichtungen zu erftllen.

Im Stden des Teilgebietes Trakehnenstral3e befinden sich die am starksten
von Larmimmissionen betroffenen Bereiche. Die hier zu beachtenden Larm-
guellen (Gewerbegebiet Senefelderstral3e, Jugendplatz, A 395) machen in Er-
ganzung zu der vorgesehenen Abstandsflache und zu den Festsetzungen der
Larmpegelbereiche folgende Festsetzungen erforderlich:

e Zum Schutz vor Gewerbelarm sind in den Baugebieten WA 1.2 und WA 2.3
in den nach Sud-Sudost gerichteten Fassaden von schutzbediirftigen Auf-
enthaltsraumen o6ffenbare Fenster unzuléassig. Damit wird ein Schutz vor
den prognostizierten geringfiigigen Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte der TA Larm von maximal 1 dB(A) gewahrleistet. Da sich gemali
TA Larm der Immissionsort fur eine Schallpegelmessung 0,5 m vor dem ge-
offneten Fenster befindet, ist die Festsetzung, dass hier keine 6ffenbaren
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Fenster zulassig sind, erforderlich. Diese Festsetzung ist bei der Ausrich-
tung der Gebaude zu bericksichtigen.

e Ferner sind in diesen Baugebieten WA 1.2 und WA 2.3 AuRenwohnberei-
che wie z.B. Terrassen, offene Loggien und Balkone nur auf den von den
genannten Larmquellen abgewandten Gebaudeseiten zuldssig. Damit wird
die Eigenabschirmung von Gebauden wirksam als Larmschutzmal3hahme
eingesetzt. Sofern ein solcher larmgeschutzter Aul3enwohnbereich zur Ver-
fugung steht, ist ausnahmsweise auch ein zweiter Auf3enwohnbereich zu-
lassig, der die Anforderungen an den Larmschutz nicht erfillt (z.B. durch ei-
nen Anbau geschutzte Terrasse im Erdgeschoss und ungeschutzter Balkon
im Obergeschoss). Damit kann zum einen den allgemeinen Anforderungen
des Larmschutzes und zum anderen dem Bedurfnis im Einzelfall nach wei-
teren Aufenthaltsbereichen (die z.B. nur zu bestimmten Zeiten einen ruhi-
gen Aufenthalt bieten) Genlige getan werden.

e Die Einhaltung der genannten Festsetzungen in den Baugebieten WA 1.2
und WA 2.3 erfordert besondere Anstrengungen bei der Gebaudeplanung.
Fur diesen Bereich sind deshalb die grundsatzlichen Ausnahmemaglichkei-
ten, die der Bebauungsplan vorsieht, von besonderer Bedeutung (s.u.).

Im Osten des Teilgebietes Trakehnenstralie liegen die Bereiche, die neben
dem Baugebiet WA 2.3 am starksten vom Verkehrslarm der A 395 betroffen
sind. Neben den genannten Festsetzungen zu den Larmpegelbereichen wer-
den hier folgende spezielle Festsetzungen getroffen:

¢ In den Baugebieten WA 4.1 und WA 4.2 sind Aul3enwohnbereiche wie z.B.
Terrassen, offene Loggien und Balkone nur auf der von der A 395 abge-
wandten Geb&udeseiten zulassig. Sofern ein solcher larmgeschutzter Au-
Benwohnbereich zur Verfiigung steht, ist ebenfalls ausnahmsweise ein
zweiter Aul3enwohnbereich zulassig, der die Anforderungen an den Larm-
schutz nicht erfullt.

e Die Hauptgeb&aude dirfen maximal 4,5 m Abstand zur jeweiligen Grund-
stiicksgrenze einhalten. Bezogen auf zwei aneinandergrenzende Grundsti-
cke ergibt sich so ein maximaler Abstand zwischen Hauptgebauden von
9,0 m. Dieser Abstand reicht einerseits aus und ist andererseits erforderlich,
um eine wirksame Gebaudeabschirmung fir die Westseite der Gebaude mit
den nach Westen orientierten Aufenthaltsraumen und fur die an dieser
Seite anzuordnenden AulRenwohnbereiche zu erreichen.

e Ferner mussen die Gebaude in den Baugebieten WA 4.1 und WA 4.2 eine
Gebaudehohe von mindestens 8,0 m einhalten. Die Festsetzungen zur
Hohe baulicher Anlagen, zur Dachform- und Dachneigung bertcksichtigen
dieses Erfordernis. Auch diese Festsetzung dient der Abschirmung der
Westseite der Geb&ude und der AulRenwohnbereiche.

Von den genannten Larmschutzfestsetzungen kann abgewichen werden,
wenn nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz auf andere
Weise gewahrleistet wird. Diese Moglichkeit berticksichtigt die Tatsache, dass
im Rahmen eines Bebauungsplans nur pauschalierte Festsetzungen zum
Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen getroffen werden kénnen, die je-
doch die zahlreichen Mdglichkeiten der architektonischen Umsetzung im
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Sinne einer architektonischen Selbsthilfe nicht erfassen kénnen.

In Bezug auf die Hauptgebaude fallen darunter Mal3nahmen wie: Grundrissori-
entierung schutzbedurftiger RAume auf der larmabgewandten Seite, fenster-
unabhéngige mechanische Beliftung mit dem Schallddmmmal? der Fenster,
Querluftung, Doppelverglasung, besondere Fensterkonstruktionen, Vorbauten
wie verglaste Wintergarten.

In Bezug auf die Aul3enwohnbereiche kdnnen Malinhahmen wie bauliche Ab-
schirmungen von Terrassen (z.B. 2,0 m hohe Wand oder Nebengebaude), er-
hohte Brustungen bzw. Teil- oder Vollverglasungen von Balkonen und Loggien
in Betracht kommen.

Die Ermittlung bzw. Dimensionierung dieser Schallschutzmalinahmen im Rah-
men von Ausnahmeregelungen ist unter Bertcksichtigung von Abstanden,
Hindernissen im Schallausbreitungsweg, baulichen Gebaudeanordnungen und
der Geb&udegeometrie vorzunehmen und mittels geeigneter nachvollziehba-
rer Bauvorlangen, zugehorig zur Bauanzeige/zum Bauantrag zu erbringen. Die
Berechnungsverfahren zum Nachweis im Einzelfall sind in den Textlichen
Festsetzungen und Hinweisen als Hinweis Nr. 2.2 enthalten.

Soziale Infrastruktur

Im Plangebiet werden sich erfahrungsgemal viele junge Familien niederlas-
sen. Dementsprechend ist daflir Sorge zu tragen, dass die Versorgung mit
ausreichend Platzen in einer Kindertagesstatte gewahrleistet wird.

Deshalb wird eine Flache fur Gemeinbedarf fur die Errichtung einer Kinderta-
gesstatte festgesetzt. Die Lage im sidlichen Bereich Trakehnenstral3e/Romin-
tenstral3e/Planstral3e D sowie im Schnittpunkt verschiedener Ful3ganger- und
Radfahrerverbindungen ermdglicht eine gute Erreichbarkeit aus und nach al-
len Richtungen. Ferner grenzt eine offentliche Grinflache an das Grundstiick
der Kita an, so dass hier auch auf3erhalb des Kita-Gelandes ein nutzbarer Er-
lebnisraum fur Kinder zur Verfigung steht.

Aus der geplanten Anzahl von Wohneinheiten in Einfamilien- und Mehrfamili-
enh&ausern ergibt sich ein rechnerischer Bedarf von 41 Kindergarten- und
33 Krippenplatzen.

Mit ca. 2.650 m2 Grdl3e reicht die Flache fir eine eingeschossige vier-Grup-
pen-Kita aus inclusive 1.200 m2 Auf3enspielflache fir ca. 100 Kinder.

Stockheim verfugt Uber eine gute schulische Versorgung aller Altersgruppen.
Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde gepruft, wie auch unter Bertcksich-
tigung der beiden neuen Wohngebiete in Stockheim (Stéckheim-Sud und Tra-
kehnenstral3e/Breites Bleek) die Grundschulversorgung gesichert werden
kann.
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In Bezug auf die Grundschule Stéckheim wird ein Erhalt der Dreizugigkeit und
ein Ausbau als Ganztagseinrichtung angestrebt. Zur Sicherung der Versor-
gung sollen deshalb die vorhandenen Grundschulkapazitaten in Melverode
hinzugezogen werden. Auch hier ist der Ausbau zu einer Ganztagseinrichtung
vorgesehen. Damit kann ein ausreichendes Angebot geschaffen werden. Die
Verwaltung schlagt deshalb vor, die benachbarten Schulbezirke Stéckheim
und Melverode zusammenzulegen. Die Anderung der Schulbezirkssatzung fur
die Zusammenlegung der Schulbezirke Stéckheim und Melverode ist zum
Schuljahr 2020/2021 (Wirksamkeit 1. August 2020) geplant.

Schulerinnen bzw. Schilern im Sekundarbereich | und Il steht das Schulange-
bot im gesamten Stadtgebiet offen. Ein Anspruch auf einen Platz an der
nachstgelegenen weiterfihrenden Schule (IGS Heidberg oder Gymnasium
Raabeschule) besteht nicht.

Das Teilgebiet Breites Bleek liegt im Spielplatzbereich 72-7, der zwischen
Leipziger Stral3e, Springbach, und Stadtbahntrasse/Ostpreu3endamm liegt.
Hier befindet sich der Spielplatz Breites Bleek mit einer Gesamtgrof3e von
570 m2. Der Bedarf an Kinderspielflache durch die neu hinzukommenden ca.
15 WE kann mit diesem Bestand gedeckt werden.

Das Teilgebiet Trakehnenstral3e liegt im Spielplatzbereich 72-8, der zwischen
Trakehnenstral3e, Stadtbahn, Springbach, A 395 und dem Gewerbegebiet
Senefelderstral3e liegt. Durch die hier geplante Neubebauung entsteht ein Be-
darf an Kinderspielflache von 750 m2. Dieser Bedarf kann grundséatzlich durch
den vorhandenen Spielplatz Bischofsburgweg/Ortelsburgweg (Spielplatzbe-
zirk 72-6) mit einer Grof3e von 2.315 m2 mit gedeckt werden. Die geplante
Neubebauung liegt weit iberwiegend im Umkreis von 350 m. Dieser Umkreis
entspricht dem nach DIN 18034 anzunehmenden Oberwert flir eine noch ge-
gebene Erreichbarkeit des Spielplatzes fur Kinder der Altersgruppe 6 bis

12 Jahre. Ein kleinerer Bereich liegt im Nordosten des Neubaugebietes weiter
entfernt als 350 m.

Die Versorgung mit ausreichenden Kinderspielflachen wird folgendermalien
gesichert: der vorhandene Spielplatz Bischofsburgweg/Ortelsburgweg wird
aufgewertet. Zusatzlich werden in die 6ffentlichen Grunflachen Spielflachen fur
Kinder integriert (z.B. wegebegleitende Spielstationen). Die Finanzierung der
genannten Mal3nahmen soll im stadtebaulichen Vertrag mit der Erschlie-
Bungsgesellschaft gesichert werden.

Im Nordosten von Stockheim gibt es keinen Jugendplatz. Unter Bertcksichti-
gung des Bedarfes durch das Neubaugebiet Breites Bleek/Trakehnenstral3e
besteht in diesem Bereich ein Defizit von insgesamt 1.600 m2. Dieser Bedarf
kann durch den geplanten Jugendplatz im Stdwesten des Geltungsbereichs A
gedeckt werden. Fir die schalltechnische Untersuchung wurde ein typisches
in Frage kommendes Nutzungsspektrum angenommen. Dabei wurden Nut-
zungen angenommen wie Streetballfeld, Bolzplatz, Riesenschaukel, Boulder-
felsen, Slackline, Tischtennisplatten und ein Gberdachter Treffpunkt. Derartige
Nutzungen sind mit der angrenzenden Wohnbebauung vereinbar. Auch eine
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Skate-Anlage ist unter Berticksichtigung der 18. BImSchV 2017 grundsatzlich
moglich. Fur die konkrete Gestaltung des Jugendplatzes wird eine Jugendbe-
teiligung durchgefuhrt. Weitere — insbesondere immissionsschutzrechtliche
Einzelheiten — sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren.

Weitere technische Infrastruktur

Nach Einschatzung der Stadtentwasserung Braunschweig GmbH ist die Auf-
nahmeféahigkeit der 6ffentlichen Schmutzwasser- und Regenwasser-Kanal-
netze in ausreichendem Mal3e gegeben. Die Schmutzwasser-Entwasserung
soll tber das vorhandene Kanalnetz in der Rossitten- und Romintenstralie er-
folgen. In der Planstral3e A ist zur Ableitung von Schmutzwasser ein Pump-
werk vorgesehen (Pumpwerk Nr. 141).

Aufgrund der momentanen Auslastung des Horstgrabens soll ein neuer leis-
tungsstarkerer Graben ausgehoben werden, der das anfallende Oberflachen-
wasser in den Springbach ableitet Entwasserungsgraben . Dieser Graben
soll eine Sohlbreite von 2,0 m, eine Tiefe im Mittel von 1,5 m, eine obere
Breite je n ach Profilausformung von ca. 8,0 m bis 13,0 m sowie eine Gesamt-
lange von ca. 680 m erhalten. Der Graben soll nicht standig Wasser fuhren,
weswegen die Grabensohle oberhalb der festgestellten Grundwasserstande
liegen soll. Der Graben soll insgesamt ein Gesamtvolumen von tber 5.000 m3
besitzen und in dem zentralen Griinsteifen des Baugebiets Ostlich der Tra-
kehnenstral3e gefiihrt werden. Der Graben fungiert somit auch als Regenrtck-
halteeinrichtung.

An dem Abschnitt des Horstgrabens, der im Teilgebiet Breites Bleek liegt Ent-
wasserungsgraben , sind keine MalRnahmen erforderlich. Er kann seine
Entwasserungsfunktion unverandert erftllen.

Das geplante Baugebiet wird durch Heranfihrung von Mittel- und Niederspan-
nungsleitungen aus den angrenzenden Wohnbereichen (Rominten-/ Rossit-
tenstralde) angebunden. Zur Sicherstellung der Stromversorgung wird eine
Trafostation notwendig. Die daftr notwendige Grundsticksflache (5,0 x 7,0 m)
wird im Bebauungsplan festgesetzt. Die Station selbst hat MalRe von

3,0 x 3,6 x1,6 m. Aus technischen Grinden muss die Station im mittleren Be-
reich des Teilgebietes Trakehnenstral3e liegen. Um die hochwertige Gestal-
tung der Planstral3e A und der mittigen Grinflache nicht einzuschranken, wird
die Trafostation in die 6ffentliche Grunflache am Ostrand des Gebietes gelegt.
Da hier auch eine Zufahrtsmaéglichkeit fir landwirtschaftliche Fahrzeuge vor-
gesehen ist, ist auch die Erreichbarkeit der Station fur Fahrzeuge von BS-Netz
gesichert.

An der 6stlichen Seite der heutigen Fahrbahn der TrakehnenstralRe befinden
sich Leitungstrassen der Gasversorgung, die fir die Versorgung des Ortsteils
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Stéckheim von Bedeutung sind (400 m Mitteldruckgas- und 100 m Hochdruck-
gasleitung). Diese Leitungen liegen m Bereich der geplanten Baumreihe oder
auf geplanten privaten Baugrundstiicken und mussen deshalb in die Tra-
kehnenstral3e verlegt werden, da sie nicht tberbaut und nicht mit Baumen be-
pflanzt werden dirfen. Naheres wird im Rahmen des koordinierten Leitungs-
plans im Rahmen der Umsetzung der Planung festgelegt.

Das Teilgebiet Breites Bleek erhalt wie der westliche angrenzenden Bereich
eine Gasversorgung durch Anschluss an das bestehende Netz.

Ob das Teilgebiet Trakehnenstral3e eine Gasversorgung erhalt, hangt davon
ab, ob eine Nahwarmeversorgung realisiert wird. Es wird nur eines der Sys-
teme zur Anwendung kommen.

Sofern das Gebiet mit Gas versorgt werden soll, ist in Stockheim eine neue
Gasdruckregelanlage zu schaffen. Diese muss aus technischen Grinden
maoglichst zentral in Stéckheim liegen und nicht im Geltungsbereich A des Be-
bauungsplans ST 81. Sie hat nur einen sehr geringen Flachenbedarf von

ca. 3,0 x 6,0 m und kann entsprechend einer Abstimmung mit BS/Netz auf ei-
ner offentlichen Flache im Bereich der Anna-L6hr-Stral3e untergebracht wer-
den.

Nahwarme

Das geplante Baugebiet bietet sich fur eine Nahwarmeversorgung an. Durch
diese Versorgungsvariante werden die im EEWarmeG vorgeschriebenen Kri-
terien fur die Verwendung von regenerativen Energien im Neubau erfullt. Auch
die Errichtung von KfW-Effizienzh&usern wird dadurch gut erméglicht. Sofern
diese Versorgungsvariante gewahlt wird, ist eine ca. 100 m2 grof3e Flache fur
eine Energiezentrale zu sichern. Das Gebaude hat Abmessungen von

ca. 8,0 x 11,0 m. Da hier Holzpellets gelagert werden, muss die Flache anfahr-
bar sein. Die Anlieferung der Holzpellets erfolgt ca. alle drei Wochen.

Die Entscheidung fur die Energieversorgung (Gas oder Nahwarme) steht noch
aus. Zur Sicherung einer Nahwarmeversorgung wird im Bebauungsplan eine
geeignete Flache in der Grinflache stdlich des Kita-Grundstiickes an der
Wendeanlage der Trakehnenstral3e festgesetzt. Sofern die Flache nicht in An-
spruch genommen wird, kann sie in die Gestaltung der offentlichen Grunflache
einbezogen werden.

Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz.
Der Wasserverband Weddel-Lehre stellt Loschwasser von 48 m3/h zur Verfi-
gung. Im Rahmen der Ausfihrungsplanung wird geklart, ob dieses Angebot fir
die Kita reicht, oder ob hierfiur eine Zisterne vorzusehen ist.

Parallel zur Stadtbahntrasse sowie an der 6stlichen Seite der heutigen Fahr-

bahn der TrakehnenstralRe befinden sich Anlagen der Steuerungs- und Kom-
munikationstechnik, die dem Betrieb der BS/Netz dienen. Sie werden von der
EWE Netz GmbH fir BS/Netz betrieben und verwaltet. Auch diese Anlagen
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mussen in die Trakehnenstrale verlegt werden, da sie nicht Gberbaut und
nicht mit Baumen bepflanzt werden durfen. Naheres wird im Rahmen des ko-
ordinierten Leitungsplans im Rahmen der Umsetzung der Planung festgelegt.

Fur das Baugebiet ist eine Breitbandversorgung mit Glasfaserkabeln mittels
FTTH (Fibre-to-the-home) vorgesehen. Die ErschlieRung erfolgt aus dem TK-
Knoten in der RomintenstralRe Uber die Planstral3en, in denen die erforderli-
chen Schutzrohre verlegt werden. Eine endgultige Aussage uber die Versor-
gung der Grundstlcke ist abhéngig von der geplanten Bebauung und kann
erst im Zuge der Ausfuhrungsplanung konkretisiert werden.

Fur die Breitbandversorgung ist eine kleine Technikstation erforderlich. Sie
kann auch baulich in die Energiezentrale integriert werden, wenn eine Nah-
warmeversorgung vorgesehen ist. Ihr Standort (unabhangig davon, ob mit
oder ohne Energiezentrale) wird deshalb ebenfalls in der Griinflache sudlich
des Kita-Grundstiuckes an der Wendeanlage der Trakehnenstral3e festgesetzt.

Fur die Beleuchtung ist ein Schaltschrank erforderlich. Der dafir erforderliche
Standort wird im Bereich der Planstra3e A unmittelbar an der mittigen Graben-
achse festgesetzt.

Wertstoffcontainer

Zur Ergénzung der haushaltsnahen Wertstofferfassung sollen grundsatzliche
in Braunschweig fir ca. 500 Einwohner eine Wertstoffcontainerstation zur Ver-
fugung stehen. Deshalb wird im Norden und im Stden der Trakehnenstralie je
eine Flache fur eine Wertstoffcontainerstation gesichert. Die Standorte sind so
gewahlt, dass sie auch von Fufdgangern und Radfahrern auf den Wegen zur
Stadtbahnhaltestelle, zur Innenstadt und zu dem SB-Markt an der Senefelder-
stral3e gut erreicht werden kénnen.

Ortliche Bauvorschriften

Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es, neben einer Ordnung der Funktio-
nen in einem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu verwirklichen,
um insgesamt ein harmonisches Ortsbild zu erreichen. Dabei wird das Ortsbild
vor allem durch die Gebéaude (Hohe, Déacher), aber auch durch die AuRenanla-
gen, Begrinung und den Stral3enraum bestimmt. Da die stadtebaulichen Fest-
setzungen allein nicht ausreichen, die gewlinschte gestalterische Ordnung zu
sichern, werden sie durch o6rtliche Bauvorschriften erganzt.

Die Qualitat von Wohnquartieren resultiert auch aus einer angemessenen Ho-
mogenitat in Gestaltungsfragen. Dem entgegen ist eine wachsende Vielfalt
von Angeboten im Bausektor festzustellen, die den privaten Bauherren die
Umsetzung nahezu jeder individuellen Gestaltungsidee ermdglichen. Hinzu
kommen Anforderungen, die aus 6kologischer Sicht heutzutage an Gebaude
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gestellt werden miussen. Dies wirkt sich auch auf die Dachneigung und Ge-
baudestellung aus.

Um ein gewisses Mal3 an Homogenitat zu gewéhrleisten, steckt der vorlie-
gende Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen einen Rahmen ab, der ext-
reme Abweichungen bei den wichtigsten Gestaltungselementen ausschliel3en
soll, jedoch im Ubrigen eine individuelle Gestaltung der Geb&aude zulasst.

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir alle Wohnbauflachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans.

Dacher

Ein herausragendes Gestaltungselement eines Baugebietes ist das Dach. Vor
allen Dingen seine Form, Farbe und sein Volumen pragen das Gesamtbild ei-
ner Siedlung weithin sichtbar und entscheidend. Aber auch die einzelnen Stra-
Ren- und FreirAume innerhalb der Siedlung werden durch das Aussehen der
Dacher stark beeinflusst.

In der Abwagung sind ein harmonisches Ortsbild, eine stadtebauliche Vielfalt
sowie der Wunsch der Bauherren nach moglichst grof3er Baufreiheit zu be-
ricksichtigen.

Die Festsetzungen zu Dachformen und Dachneigungen dienen dem Ziel, in
dem Wohngebiet sowohl geneigte als auch flache Dacher zuzulassen. In Be-
zug auf geneigte Dacher werden die Dachformen auf Satteldacher und Pultda-
cher beschrankt. Damit wird dem Bedurfnis von Bauherren nach unterschiedli-
chen Dachformen entsprochen. Insbesondere ist in den letzten Jahren eine
Renaissance des Flachdaches zu beobachten, die zu interessanten und stad-
tebaulich attraktiven baulichen Lésungen fuhren kann. Daneben gehéren ge-
neigte Dacher nach wie vor zu den typischen pragenden Dachformen, insbe-
sondere im Einfamilienhausbau.

Durch die Beschrankung der Dachformen auf ausgewahlte Typen wird eine
harmonische Ortsbildgestaltung erreicht und einer gestalterischen Beliebigkeit
entgegengewirkt.

Die Dachformen werden jeweils auf verschiedene stadtebaulich zusammen-
hangende Teilgebiete des geplanten Wohngebietes beschréankt und kon-
zentriert, um so die beabsichtigte stadtebauliche Ordnung sicherzustellen. Die
Festsetzungen beriicksichtigen dabei auch die Festsetzungen zur zuléassigen
Zahl der Vollgeschosse und zur Hohe baulicher Anlagen sowie zu den Wohn-
formen, die ermdglicht werden sollen.

Im gesamten Bereich zwischen Trakehnenstral3e und der mittigen Graben-
achse (WA 1.1, WA 1.2 und WA 2.1) werden Flachdacher festgesetzt. Damit
erhalt der westliche Bereich des Teilgebietes Trakehnenstral3e in Bezug auf
die Dachform ein einheitliches Erscheinungsbild. Die Bebauung hebt sich von
der bestehenden Reihenhausbebauung mit Satteldach auf der gegentberlie-
genden Stral3enseite ab und markiert entlang der TrakehnenstralRe das neue
Baugebiet. Das Flachdach steht sowohl fir kleinere Mehrfamilienhauser als
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auch fur Einfamilienhauser auf ausreichend grof3en Flachen zur Verfigung.

Im gesamten Bereich zwischen der mittigen Grabenachse und dem kinftigen
Siedlungsrand werden geneigte Dacher (Satteldacher und gegeneinander ver-
setzte Pultdacher) festgesetzt. Damit erhalt auch der ¢stliche Bereich des Teil-
gebietes Trakehnenstral3e in Bezug auf die Dachform ein einheitliches Er-
scheinungsbild. Geneigte Dacher stehen fir die verschiedenen Einfamilien-
hausformen auf ausreichend grof3en Flachen zur Verfigung.

Aus stadtebauliche-gestalterischer Sicht ist das Satteldach aufgrund seiner
einfachen und klassischen Grundform zu bevorzugen, da es am ehesten zu
einem harmonischen Ortsbild beitragt. In Kombination mit den Festsetzungen
zu Traufhohen, die auch Drempel zulassen, zu Firsthohen, Dachneigungen,
Dachgauben, Zwerchgiebeln und Zwerchhausern werden ausreichende Moég-
lichkeiten der individuellen Gestaltung und Wohnraumschaffung sichergestellt.
Erganzend werden gegeneinander versetzte Pultdacher zugelassen. Diese
sind bis auf die zwei h6henversetzten Firste als Variation des Satteldaches an-
zusehen. So kann eine etwas gréRere Vielfalt geboten werden. Weitere ge-
neigte Dachformen wie Kruppelwalmdach, Walmdach oder Zeltdach oder
sonstige Dachformen wie Tonnendach sollen nicht zugelassen werden, da
sonst die angestrebte stadtebauliche Ordnung aufgrund allzu grof3er Beliebig-
keit nicht erreicht werden konnte.

Auch im Teilgebiet Breites Bleek sind nur geneigte Dacher (Satteldacher und
gegeneinander versetzte Pultdacher) zulassig. Damit passt sich das Gebiet an
die bestehende westlich angrenzende Bebauung an und fugt sich somit stad-
tebaulich gut ein.

Die festgesetzten Dachneigungen fur geneigte Dacher beriicksichtigen die je-
weils zulassige Dachform (z.B. Satteldach) und legen dafiir einen Spielraum
fest, innerhalb dessen das Dach gestaltet werden kann. Dabei ist auch zu be-
ricksichtigen, dass im gesamten Plangebiet zwei Vollgeschosse zulassig sind,
teilweise mit zusatzlichem Dachgeschoss oder Staffelgeschoss, teilweise ohne
ein zusatzliches solches Geschoss. Es ist aber nicht zwingend, dass jeder
Bauherr dieses Maximum ausnutzt. So ist es zu erwarten, dass z.B. neben ei-
nem Einfamilienhaus mit zwei Vollgeschossen ein Einfamilienhaus mit nur ei-
nem Vollgeschoss entsteht. Das Gebaude mit einem Vollgeschoss bendotigt
zur Schaffung des Ublicherweise gewlnschten Wohnraums ein steileres Dach
(z.B. Satteldach) als ein Gebaude mit zwei Vollgeschossen, welches auch die
maximal zuldssige Gebaudehdhe zu beachten hat. Deshalb ist der zulassige
Spielraum fur die Neigung von Dé&chern, insbesondere von Satteldachern, re-
lativ grof3.

Fur Satteldacher sind damit Neigungen von 20° bis 45° zulassig, fur Pultda-
cher von 10° bis 25° und fir gegeneinander versetzte Pultdacher von 15° bis
30°.

Durch die Beschrankung der Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser
auf eine Breite von maximal der Halfte der betroffenen Dachflache soll im We-
sentlichen sichergestellt werden, dass die Dachflache/das Hauptgebaude ge-
genuber diesen Ausbauten dominant bleibt.
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Hinsichtlich Material und Farbe der Dacher werden ebenfalls Spielraume eroff-
net. Es sind Dacheindeckungen sowohl mit roten bis braunen als auch mit
grauen bis schwarzen Farbténen zuléssig. Ausgeschlossen werden dadurch
die seit einigen Jahren sich auf dem Markt befindlichen Farben wie hell- und
dunkelblau, griin oder gelb etc. Auch glanzende Oberflachen sind unzulassig.
Diese Farben und Oberflachen wiirden mit ihrer aggressiven Wirkung das
Ortsbild empfindlich beeintrachtigen. Ferner werden Glasdacher und -ele-
mente, solarthermische Anlagen und Fotovoltaikanlagen sowie begriinte
Dachflachen allgemein zugelassen. Von ihnen gehen keine negativen Auswir-
kungen wie von leuchtenden bunten Farben auf das Ortsbild aus. Solarthermi-
sche Anlagen und Fotovoltaikanlagen sind zudem in der Abwagung zwischen
stadtebaulichen Belangen und den Belangen einer umweltfreundlichen Ener-
gieversorgung gegenuber anderen Dacheindeckungen (z.B. rote Ziegel) nicht
schlechter zu stellen.

Dacher von Garagen, offenen Garagen und Nebenanlagen mit mehr als 40 mz
Flache und einer Neigung von bis zu 10° sind mindestens extensiv zu begru-
nen. Da diese Anlagen von Obergeschossen aus eingesehen werden kénnen,
ist hier eine griine Gestaltung anzustreben, um den Anblick von gré3eren un-
gestalteten Flachen zu vermeiden. Daneben kénnen dkologische Funktionen
unterstitzt werden. Durch die Festlegung einer Mindestgréf3e ab der die Fest-
setzung eingehalten werden muss, sind normale Einfamilienhduser mit bis zu
zwei Garagen nicht betroffen. Bei Garagenanlagen ab 3 Garagen ist eine ex-
tensive Begrinung aus gestalterischen Griinden erforderlich und auch (z.B.
wirtschaftlich und technisch) zumutbar.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grunflachen
sind nur als Hecke oder als bauliche Einfriedung (z.B. Mauer, Holzwand),
dann jedoch nur bis zu einer Ho6he von maximal 1,20 m, zulassig. Hierdurch
wird einerseits dem Bedurfnis nach einer Einfriedung der Grundstticke Rech-
nung getragen; andererseits soll der 6ffentliche Raum durch zu massive und
geschlossene Einfriedungen nicht optisch eingeengt werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5.2 sind angrenzend an die Stadtbahntrasse
(Flache fur Bahnanlagen) Einfriedungen nur als bauliche Einfriedung zulassig.
Damit soll dem Sicherheitserfordernis gegentber der Stadtbahnstrecke Rech-
nung getragen werden. Bei Einfriedungen als Hecke oder Strauchreihe be-
steht die Gefahr, dass z.B. Kinder durch Licken in der Begriindung auf die
Stadtbahnstrecke gelangen kénnen. Die maximale Hohe der Einfriedung muss
deshalb mindestens 1,0 m und darf maximal 1,40 m betragen.

Fur freistehende Einfamilienh&auser, Doppelhaushélften und Reihenendhauser
mit einer Wohnung mussen 2,0 Einstellplatze je Wohnung hergestellt werden.
Dabei ist die Anordnung hintereinanderliegender (,gefangener) Einstellplatze
zulassig. Fur Reihenmittelhauser und Mehrfamilienhauser muss 1,0 Einstell-
platz je Wohnung hergestellt werden. Fur Kleinwohnungen unter 40,0 m?
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Wohnflache und fir Sozialwohnungen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraum-
forderung gefordert werden, missen 0,5 Einstellplatze je Wohnung hergestellt
werden.

Die Festsetzungen werden auf Basis von 8§ 84 (1) Nr. 2 NBauO getroffen.
Demnach kdnnen Gemeinden ortliche Bauvorschriften tber die Anzahl der
notwendigen Einstellpléatze erlassen.

Es hat sich in der Vergangenheit herausgestellt, dass bei klassischer Einfami-
lienhausbebauung die Herstellung von einem Einstellplatz je Wohneinheit
heutzutage nicht ausreicht, um den Bedarf zu decken. Viele Haushalte verfu-
gen Uber zwei Pkw. Deshalb sind bei solchen Bebauungsstrukturen (freiste-
hende Einfamilienhauser, Doppelhauser, Reihenendh&user) je Wohneinheit
2,0 Einstellplatze je Wohnung auf den Baugrundstiicken herzustellen. Bei die-
sen Wohnformen stehen die entsprechenden Flachen auf den Grundstiicken
zur Verfigung. Um den Platzbedarf dennoch so gering wie méglich zu halten,
sind auch hintereinanderliegende Stellplatze zulassig (,gefangene Stell-
platze*). Die Nachweispflicht kann so zum Beispiel dadurch erfillt werden,
dass die 5,0 m tiefe Vorflache einer Garage als weiterer Einstellplatz genutzt
wird. Es ist bei den fur Einfamilienh&user typischen Nutzergruppen davon aus-
zugehen, dass die erforderliche Abstimmung Uber die Nutzung bzw. das gele-
gentlich erforderliche Umparken innerhalb der Bewohnerschaft (in der Regel
der Familie) zumutbar ist.

Fur verdichtete Wohnformen wie Mehrfamilienhduser wird von einem geringe-
ren durchschnittlichen Stellplatzbedarf ausgegangen. Auch sollen verdichtete
Wohnformen wie Reihenh&user nicht durch GlberméaRige Festsetzungen er-
schwert werden. So kénnen bei den heute Ublichen Reihenhaustypen und den
dazugehdrigen Grundstlicksgro3en zwei Einstellplatze kaum auf dem jeweili-
gen Grundstlck realisiert werden. Deshalb ist fir Reihenmittelhauser und
Mehrfamilienh&user nur 1,0 Einstellplatz je Wohnung nachzuweisen.

Fur Kleinwohnungen unter 40 m2 Wohnflache und fur Sozialwohnungen, die
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden, missen

0,5 Einstellplatze je Wohnung hergestellt werden. Fur diese Wohnformen wird
von einem unterdurchschnittlichen Stellplatzbedarf ausgegangen. Ihre Errich-
tung soll nicht durch unangemessen hohe Anforderungen an den Stellplatz-
nachweis erschwert werden.

Die Festsetzungen berlicksichtigen die tiberdurchschnittlich gute OPNV-
Anbindung, insbesondere lber die Stadtbahnlinie 1.
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6 Gesamtabwéagung

Mit dem in diesem Bebauungsplan vorgesehenen Wohngebiet soll aufgrund
der anhaltend hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken sowohl fur Einfamili-
enhauser, als auch fur Mehrfamilienh&auser ein angemessenes Angebot ge-
schaffen werden. Insbesondere die sehr gute Anbindung an das 6ffentliche
Bus- und StralRenbahnliniennetz und die Néhe zu bestehenden Wohnquartie-
ren sowie zu Nahversorgungseinrichtungen begunstigen die Entwicklung der
Flachen. Das geplante Wohngebiet nutzt vorhandene Infrastrukturen und wird
in den stadtebaulichen Kontext des Ortsteils Stéckheim eingebunden.

Die umfangreiche Prifung der verschiedenen Erschlie3ungsalternativen fuhrt
zu dem Ergebnis, dass fur das Teilgebiet TrakehnenstralRe eine Anbindung
sowohl an das angrenzende Wohngebiet (Trakehnenstral3e, Romintenstralie,
Rossittenstral3e) als auch an das Gewerbegebiet Senefelderstralle vorgese-
hen werden soll. Dadurch wird zum einen die aus stadtebaulichen Griinden er-
forderliche Verbindung zum angrenzenden Wohngebiet Ostpreul3enviertel ge-
sichert. Zum anderen wird eine Vernetzung von Verkehrswegen und eine gute
Erreichbarkeit des Verbrauchermarktes aus dem Neubaugebiet erreicht. Diese
ErschlieRung fuhrt nicht zu unvertraglichen Verkehrs- und LA&rmimmissionen in
bestehenden und geplanten Wohngebieten.

Fur das Teilgebiet Breites Bleek ist eine Anbindung an das angrenzende be-
stehende Wohngebiet die angemessene Losung.

Die geplanten Grunflachen im Geltungsbereich A einschliel3lich der Erho-
lungs-und Freizeitinfrastruktur und der Renaturierung von Gewassern férdern
die Naherholungsfunktionen im Siedlungsbereich und verbessern das Orts-
und Landschaftsbild.

Die verschiedenen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gleichen den mit der Bebauung verbunde-
nen Eingriff in Natur und Landschaft aus und dienen dem Artenschutz.

Die Stadt Braunschweig verfolgt das Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden. Sie fordert MaRnahmen der Innenentwicklung in hohem Mal3e (s.
Kap. 4.6.6). Dennoch reichen diese Mal3inahmen nicht aus, den Bedarf an
Wohnbauland in einer wachsenden Grol3stadt wie Braunschweig zu decken.
Es ist deshalb auch die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen er-
forderlich. Im vorliegenden Fall sind siedlungsnahe Flachen betroffen mit einer
mafigen Bedeutung fur Boden, Natur und Landschaft. Deshalb tritt in der Ab-
wagung der Vorrang der Innenentwicklung gemaf 8§ 1 a (2) BauGB hinter der
Inanspruchnahme siedlungsnaher landwirtschaftlicher Flachen zurick.

Aus den genannten Grinden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene
Entwicklung des Wohngebiets mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung, den sozialen und umweltschiitzenden Anforderungen vereinbar. Insbe-
sondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse,
die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Eigentumsbildung, die sozialen Be-
durfnisse der Bevdlkerung, die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
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die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Planung miteinander ge-
recht abgewogen worden.

7 Zusammenstellung wesentlicher Daten

7.1 Geltungsbereich A

Allgemeine Wohngebiete ca. 8,20 ha
Flachen fur Gemeinbedarf ca. 0,27 ha
Offentliche Verkehrsflachen TrakehnenstralRe/Ostpreu- ca. 2,30 ha
Rendamm sowie Planstral3en A bis F

Offentliche Verkehrsflachen PlanstraBe G ca. 0,15 ha
Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung | ca. 0,31 ha
Flachen flr Versorgungsanlagen ca. 0,01 ha
Stadtbahnflachen ca. 0,24 ha
Offentliche Grunflachen incl. Wasserflachen ca. 4,00 ha
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ca. 1,47 ha
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Geltungsbereich A gesamt ca. 16,95 ha

7.2 Geltungsbereiche B, C, D und E

Geltungsbereich B Teilflache 1 (Gemarkung Stdéckheim) ca. 0,53 ha
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Geltungsbereich B Teilflache 2 (Gemarkung Stockheim ca. 0,25 ha
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Geltungsbereich C (Gemarkung Mascherode) ca. 0,38 ha
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Geltungsbereich D (Gemarkung Querum) ca. 2,16 ha
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Geltungsbereich E (Gemarkung Hondelage) ca. 1,81 ha
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 MalRnahmen

Fur die Verwirklichung des Baugebietes sind der Ausbau der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einschliel3lich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung und der Flache fur die Landwirtschaft (Zufahrt zur Ackerflache) der Aus-
bau der Anlagen der Ver- und Entsorgung, die Herstellung des offenen Ent-
wasserungsgrabens, die Anlage der 6ffentlichen Grinflachen einschliellich
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des Jugendplatzes und der Spielangebote fir Kinder, der Bau einer Kinderta-
gesstatte sowie die Durchfihrung von Mal3inahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erforderlich.

Fur die Verwirklichung der Anbindung an die SenefelderstraRe (Planstral3e G)
sind zusatzlich folgende Maflinahmen erforderlich:
e Grunderwerb fur die Planstral3e G und Ausbau der Stral3e

e Grunderwerb fur den Ausbau des Kreisverkehrsplatzes Senefelderstral3e /
Mascheroder Weg und Ausbau des Kreisverkehrsplatzes

e Herrichtung der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Geltungsbereich B, Teil-
flache 2.

Kosten und Finanzierung

Die Stadt Braunschweig beabsichtigt, im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens einen stadtebaulichen Vertrag mit der ErschlieBungsgesellschaft Tra-
kehnenstral3e GmbH & Co. KG abzuschlie3en. Darin soll sich die Erschlie-
Bungsgesellschaft grundsatzlich dazu verpflichten, die MalZnahmen, die in
kausalem Zusammenhang mit der Realisierung des Baugebietes stehen, auf
eigene Kosten durchzufiihren bzw. zu finanzieren. Im Folgenden sind entspre-
chende MalRhahmen aufgefuhrt.

Grunderwerb

Fur die unentgeltliche, kosten- und lastenfreie Ubertragung der sich im Eigen-
tum der ErschlieBungsgesellschaft befindlichen kiinftigen 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen einschliel3lich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung und der Flache fur die Landwirtschaft, der Flachen fur Versorgung, der
Griunflachen, der Flachen fir Gemeinbedarf, sowie der Flachen fur Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft auf die Stadt wird ein Grundstickstbertragungsvertrag abgeschlossen.
Die Flache fir Gemeinbedarf (Kita) soll fir den Fall des Baus der Kindertages-
statte durch die ErschlielRungsgesellschaft von dieser erworben werden.

Fur Flachenanteile im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ST 81, die als
Uberdrtlich einzustufen und deshalb von der Stadt zu finanzieren sind (insbes.
Anteil des Jugendplatzes) hat die Stadt insgesamt ca. 25.000 € Grunder-
werbskosten zu zahlen. Diese Kosten sind im Rahmen der Haushaltsbewirt-
schaftung sicherzustellen.

Die Grunderwerbskosten fur die im Bebauungsplan ST 76 festgesetzte Ergan-
zung von Gehwegen an der Senefelderstral3e werden nach dem Stral3enaus-
baubeitragsrecht von den Anliegern der Senefelderstral3e abgerechnet.

Die Grunderwerbskosten fur den im Bebauungsplan ST 76 festgesetzten
Kreisverkehrsplatz SenefelderstralRe/Mascheroder Weg sind Uber stadtische
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Haushaltsmittel und ggf. Férdermittel zu finanzieren.

Offentliche Verkehrsflachen

Die Ubernahme der Kosten fur den Ausbau der offentlichen Verkehrsflachen
einschliel3lich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und der
Flache fur die Landwirtschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplans ST 81
durch die ErschlieBungsgesellschaft wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die ErschlieBungsanlagen Trakehnenstral3e und Ostpreuf3endamm sind er-
schlieBungsbeitragsrechtlich noch nicht endgtiltig entsprechend dem bisher
geltenden Bebauungsplan ST 57 hergestellt. Die endgultige Herstellung erfolgt
nach dem Beschluss Uber den Bebauungsplan ST 81. Die ,Altanlieger” auf der
Westseite der Trakehnenstral3e haben die ErschlieBungsbeitrage abgelost.
Bei der damaligen Berechnung wurde der Halbteilungsgrundsatz beachtet.
Das heif3t, das von dem vorhandenen Bestand von den ,Neuanliegern“ auf der
Ostseite der TrakehnenstralR3e noch ein Teil des damaligen ErschlieRungsauf-
wandes zu Ubernehmen ist. Es ist beabsichtigt, dass die Erschliel3ungsgesell-
schaft diesen ErschlieBungsaufwand tbernimmt. Andernfalls miusste die Stadt
die ,Neuanlieger” auf der Ostseite der Trakehnenstral3e zu ErschlieBungsbei-
tradgen flr den damals angefallenen ErschlielBungsaufwand heranziehen.

Die Kosten fur die im Bebauungsplan ST 76 festgesetzte Ergdnzung von Geh-
wegen an der Senefelderstral3e werden nach dem StralRenausbaubeitrags-
recht von den Anliegern der Senefelderstral3e abgerechnet.

Die Kosten fur den im Bebauungsplan ST 76 festgesetzten Kreisverkehrsplatz
Senefelderstrale/Mascheroder Weg ist Gber stadtische Haushaltsmittel und
ggf. Fordermittel zu finanzieren.

Offentliche Granflachen

Die Ubernahme der Kosten fiir die 6ffentlichen Griinflachen einschlieRlich der
Erholungs- und Kinderspielinfrastruktur durch die ErschlieBungsgesellschaft
wird im stadtebaulichen Vertrag tbernommen. Darin enthalten sind auch die
Kosten fur die geplante zusatzliche Stadtbahnquerung.

Die Kosten fur den Jugendplatz werden zwischen der Stadt Braunschweig und
der ErschlieBungsgesellschaft aufgeteilt, da der Jugendplatz sowohl der Be-
darfsdeckung fur das Neubaugebiet (6rtlicher Bedarf) als auch der Bedarfsde-
ckung bestehender Wohngebiete im Nordosten von Stockheim dient (Uberdrtli-
cher Bedarf). Die Stadt hat dabei einen Anteil von ca. 45.000 € zu zahlen.
Diese Kosten sind im Rahmen der Haushaltsbewirtschaftung sicherzustellen.
Die Kostenaufteilung wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Auch die Ubernahme der Kosten fiir die Aufwertung des bestehenden Spiel-
platzes Bischofsburgweg/Ortelsburgweg durch die Erschlielfungsgesellschaft
wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Ubernahme der kapitalisierten Pflegekosten durch die ErschlieRungsge-
sellschaft soll im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Sie umfasst einen
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Zeitraum von 20 Jahren. Die Unterhaltungskosten sind im Anschluss von der
Stadt zu Ubernehmen. Fur den Anteil des Jugendplatzes, der der Bedarfsde-
ckung bestehender Wohngebiete im Nordosten von Stockheim dient, liegen
die Unterhaltungskosten von vornherein bei der Stadt.

Die Kosten fur die Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden von der Erschliel3ungs-
tragerin Ubernommen.

Die Ubernahme der kapitalisierten Pflegekosten durch die ErschlieRungsge-
sellschaft soll im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Sie umfasst einen
Zeitraum von 20 Jahren. Die Unterhaltungskosten sind im Anschluss von der
Stadt zu Ubernehmen.

Die Kosten fur Entwasserungsmafinahmen sind sogenannte besondere Mal3-
nahmen gemald Abwasserentsorgungskonzept fir ErschlieBungsgebiete.
Diese werden von der Stadtentwéasserung Braunschweig GmbH Gbernommen
und Uber Abwassergebuhren refinanziert. Dazu gehéren auch die Kosten fur
das Schmutzwasser-Pumpwerk in der PlanstralRe A.

In die offentliche Grunflache | 2 | ist der Entwasserungsgraben |1 | integriert, der
aus der im Bebauungsplan festgesetzten Wasserflache und der beidseitigen
Bdschung einschliel3lich der Flachen fur die Unterhaltung besteht. Der Graben
dient der Ruckhaltung und Entsorgung von Regenwasser von Flachen 6stlich
der A 395, o6stlich des Neubaugebietes und der Flachen im Geltungsbereich A.
Daher ist im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages tber die Kostenverteilung
zwischen der Erschlielungsgesellschaft und der Stadtentwasserung Braun-
schweig GmbH zu entscheiden.

Fur die Regenwasserkanalisation im Neubaugebiet werden die Kosten zu je
50 % auf beide Partner tbertragen.

Fur den Haushalt der Stadt Braunschweig entstehen keine Kosten fur die Ent-
wasserung.

Far die Verlegung von vorhandenen Gas- und Steuerungsleitungen wird die
Ubernahme der Kosten durch die ErschlieBungsgesellschaft im stadtebauli-
chen Vertrag geregelt.

Die Ubernahme der Kosten fiir den Neubau der Kindertagesstétte durch die
ErschlieBungsgesellschaft wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Bodenordnende und sonstige Malinahmen, fur die der Bebauungsplan
die Grundlage bilden soll

10

Wahrend des Aufstellungsverfahrens fur den Bebauungsplan befinden sich
noch einzelne Flachen innerhalb des Geltungsbereichs A im Eigentum der
Stadt Braunschweig. Neben Restflachen z.B. im Bereich der Trakehnen-
stralRe, an der Stral3e Breites Bleek und der Stadtbahntrasse handelt es sich
um das ca. 2,1 ha grofRe Flursttick 189/93, Flur 7, Gemarkung Stockheim.

Diese stadtischen Flachen werden an die ErschlielRungsgesellschaft verkauft,
um so die einheitliche Entwicklung des Baugebietes durch die ErschlielBungs-
gesellschaft sicherzustellen. Die verschiedenen stadtischen Flachen stellen
Teilflachen von kinftigen Verkehrs-, Griin-, Gemeinbedarfs- und Bauflachen
dar, die nicht separat genutzt oder vermarktet werden kénnen.

Dartber hinaus sind bodenordnende Mafinahmen fur den Bebauungsplan
nicht erforderlich.

Aulder Kraft tretende Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ST 81 treten die Fest-
setzungen der Bebauungsplane ST 57, ST 70 und ST 76 aul3er Kraft.
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