Stadt Braunschweig 18-09442

Der Oberburgermeister Beschlussvorlage
offentlich

Betreff:

150. Anderung des Flichennutzungsplanes "Alte Girtnerei
Rautheimer StraBe" und

Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift "Alte Gartnerei
Rautheimer StraRe"”, AW 116

Stadtgebiet zwischen Rautheimer StralRe und der A 39
Aufstellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum:
Dezernat lll 12.11.2018
61 Fachbereich Stadtplanung und Umweltschutz

Beratungsfolge Sitzungstermin Status
Stadtbezirksrat im Stadtbezirk 213 Siidstadt-Rautheim-Mascherode 20.11.2018 o)
(Anhdérung) i
Planungs- und Umweltausschuss (Vorberatung) 04.12.2018 O
Verwaltungsausschuss (Entscheidung) 11.12.2018 N
Beschluss:

»1.  Fur das im Betreff genannte und in Anlage 2 dargestellte Stadtgebiet wird die
150. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Alte Gartnerei Rautheimer StraRe*
beschlossen.

2.  Fur das im Betreff genannte und in Anlage 3 dargestellte Stadtgebiet wird die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ,,Alte Gartnerei
Rautheimer StralRe”, AW 116, beschlossen.”

Sachverhalt:

Beschlusskompetenz

Die Beschlusskompetenz des Verwaltungsausschusses ergibt sich aus § 76 Abs. 2 S. 1
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG). Im Sinne dieser Zustandig-
keitsnorm handelt es sich bei der Entscheidung Uber die Aufstellung von Bauleitpldnen um
eine Angelegenheit, Uber die weder der Rat oder die Stadtbezirksrate zu beschlielRen haben
noch der Hauptverwaltungsbeamte zustandig ist. Diese wurde auch nicht auf einen
Ausschuss gemaR § 6 Hauptsatzung Ubertragen. Daher bleibt es bei der Zustandigkeit des
Verwaltungsausschusses.

Planungsziel und Planungsanlass

Der Gartnereibetrieb an der Rautheimer Stral’e wurde 2016 von dem Eigentumer
aufgegeben. Eine Fortfihrung des Betriebes ist nicht beabsichtigt.

Gesamtstadtisch betrachtet liegt der Standort im bebauten Zusammenhang des Stadtteiles
Lindenberg. Die Entfernung zur Innenstadt betragt ca. 3,6 km Luftlinie. Im Rahmen des
Stadtbahnausbaukonzeptes ist eine Streckenflihrung in direkter Nachbarschaft der



angrenzenden ,Heinrich-der-Lowe-Kaserne® vorgesehen. Insgesamt ergibt sich dadurch eine
sehr gute Verkehrsanbindung.

Das Betriebsgelénde zeichnet sich insbesondere durch einen Komplex von Gewachshausern
und dazugehdorige Grunflachen aus. In den sidlich und dstlich angrenzenden Bereichen ist
Wohnbebauung vorhanden, weiterhin schlieen sich die neuen Wohngebiete ,Roselies-
Kaserne“ und ,Heinrich-der-Léwe-Kaserne“ an. Nordwestlich grenzen Kleingarten und
dahinter ein Abstandsgrinstreifen der A 39 an. Sudlich davon liegt die ehemalige Gartnerei an
der Rautheimer Strafe, von der aus das Gelande erschlossen wird.

Vor diesem Hintergrund und der bereits vorhandenen Pragung dieses Bereiches durch die
angrenzende Wohnbebauung sowie der grof3en und anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum
in Braunschweig ist eine Entwicklung als Wohnstandort sinnvoll. Damit wird der politisch
beschlossenen Wohnungsbauoffensive, bis 2020 Planungsrecht mindestens 5.000 neue
Wohneinheiten zu schaffen, Rechnung getragen. Auch im Rahmen des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), das u. a. zum Ziel hat, die Stadt kompakt weiterzubauen
und Potentiale der Innenentwicklung zu nutzen (z. B. durch die Konversion brachliegender
Flachen), ist der Bereich der alten Gartnerei als Potentialflache fir Wohnbebauung dargestellit.

Die grundsatzlich glinstigen Standortfaktoren und die zentrale gut erschlossene Lage bergen
ein grofRes Potential zur kurzfristigen Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum. Der
Eigentimer der Flache unterstitzt eine solche Entwicklung und hat bereits ein angrenzendes
Grundstlick erworben, das in den geplanten Geltungsbereich mit aufgenommen wurde. So
stehen insgesamt etwa 20.000 m? Flache zur Verfligung, auf der nach aktueller Einschatzung
mindestens 100 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern und ca. 22 Wohneinheiten in
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern realisiert werden kdnnen (siehe Anlage 4). Eine
potentielle spatere Erweiterung des Bereiches ist denkbar und wird bei der Planung
mitberlcksichtigt.

Um eine passende stadtebauliche Entwicklung dieses Standortes fir eine Wohnbebauung
zu steuern, ist das Erfordernis gegeben, die zukunftige Nutzung Uber einen Bebauungsplan
zu regeln. Das aktuelle Planungsrecht, das hier noch ein Sondergebiet fur die Erwerbs-
gartnerei festsetzt, muss dementsprechend in ein Wohngebiet geandert werden. Im
Zusammenhang mit der Wiedernutzbarmachung der Flache ist hierbei die Aufstellung eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB beabsichtigt. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes kann daher im beschleunigten Verfahren erfolgen, so dass der mit
dem Planvorhaben umzusetzende Wohnbedarf zligig realisiert werden kann. Ein zeitlich-
raumlicher Zusammenhang mit anderen Planungen besteht nicht.

Empfehlung

Die Verwaltung empfiehlt die 150. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Alte Gartnerei
Rautheimer Strale” und die Aufstellung des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift
LAlte Gartnerei Rautheimer Stral3e”, AW 116.

Leuer

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtskarte zur Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet
Anlage 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift
Anlage 3: Geltungsbereich der 150. Anderung des Flachennutzungsplanes

Anlage 4. Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Bebauungskonzept



Stadt % Braunschweig

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Alte Gartnerei Rautheimer StrafRe

Anlage 1

AW116

Ubersichtskarte, Stand: 1. November 2018, § 2 (1) BauGB
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Stadt % Braunschweig Anlage 2

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Alte Gartnerei Rautheimer StrafRe

AW116
Geltungsbereich, Stand: 1. November 2018, § 2 (1) BauGB
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Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte?
7@ StadtBraunschweig Abteilung Geoinformation

2@ “LGLN Landesaimt fir Gecinformation




Anlage 3

Stadt % Braunschweig

150. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Braunschweig

Alte Gartnerei Rautheimer StralRe
Geltungsbereich, Stand: 1. November 2018, § 2 (1) BauGB
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Datenquelle: Stadt Braunschweig - Open




Stadt & Braunschweig Anlage 4

Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift
Alte Girtnerei Rautheimer StraRe AW116
Geltungsbereich, Stand: 1. November 2018, § 2 (1) BauGB
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Stadtgrundkarte” der Stadt Braunschweig, erstellt auf Grundlage der Liegenschaftskarte?
1@ Stadt Braunschweig Abteilung Geoinformation

2@ “ LGLIN  Lergesamt for Geoinformation
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